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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

โครงการ Niche Mono Bangpo (นิช โมโน บางโพ) ตั้งอยู่ท่ีถนนประชาราษฎร์ สาย 1 แขวงบางซ่ือ 
เขตบางซ่ือ กรุงเทพมหานคร (ดังรูปท่ี 2.1-1) โดยโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน  
2 อาคาร มีห้องชุดรวม 452 ห้อง ได้แก่ อาคารอยู่อาศยัรวม ( อาคารชุด) สูง 37 ชั้น และชั้นดาดฟ้า 1 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 2 ห้อง โดยอาคารของโครงการทั้งสองอาคาร
ตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 171883 เลขท่ีดิน 1082 เน้ือท่ีดิน 2 ไร่ 89.2 ตร.ว. หรือ 3,556.80 ตร.ม. ซ่ึงเป็น
กรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา เอชเอขพี 12 จ ากดั 

ส าหรับการเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลกัได ้

(1) ทางรถยนต์ 
ผู้ท่ีเดินทางมาจากทางทิศเหนือของโครงการ  
ผูท่ี้เดินทางมาจาก เขตบางซ่ือ กรุงเทพมหานคร อ าเภอเมืองนนทบุรี อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี 

สามารถใช้เส้นทางถนนวงศ์สว่าง จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนประชาราษฎร์สาย 1 มุ่งใต ้มุ่งหน้าแยกบางโพ  
เม่ือผา่นแยกบางโพ ใหเ้ล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ ซ่ึงอยูท่างดานซา้ยมือห่างจากแยกบางโพประมาณ 72 ม. 

ผู้เดินทางมาจากทิศใต้ของโครงการ  
ผูท่ี้เดินทางมาจากเขตดุสิต เขตจกัรวรรดิ เขตพระนคร สามารถใชเ้ส้นทางถนนประชาราษฎร์สาย 1 

มุ่งหนา้แยกบางโพ จากนั้นใหเ้ล้ียงวขวาเขา้สู่โครงการซ่ึงอยูท่างขวามือก่อนถึงแยกบางโพประมาณ 72 ม. 
 ผู้เดินทางมาจากทางทิศตะวันออกของโครงการ  

ผูท่ี้เดินทางมาจาก เขตบางซ่ือ เขตพญาไท เขตจตุจกัร สามารถใชเ้ส้นทางถนนประชาราษฎร์ สาย 2 
ขาออก มุ่งหน้าแยกบางโพ จากนั้นเล้ียวซ้ายเข้าถนนประชาราษฎร์สาย 1 และเล้ียวซ้ายเข้าสู่โครงการ  
ซ่ึงอยูท่างซา้ยมือห่างจากแยกบางโพประมาณ 72 ม.  

ผู้ท่ีเดินทางมาจากทางทิศตะวันตกของโครงการ  
ผูท่ี้เดินทางมาจาก เขตบางพลดั เขตตล่ิงชนั อ าเภอบางกรวย สามารถใชเ้ส้นทางถนนจรัญสนิทวงศ ์

มุ่งหนา้สะพานพระรามเจ็ด จากนั้นเม่ือลงจากสะพานให้วนซ้ายเขา้ถนนพิบูลสงคราม มุ่งหนา้ต่อเน่ืองเขา้สู่
ถนนประชาราษฎร์สาย 1 มุ่งใต ้มุ่งหนา้แยกบางโพ เม่ือผา่นแยกบางโพ ใหเ้ล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ ซ่ึงอยูท่าง
ซา้ยมือห่างจากแยกบางโพประมาณ 72 ม.  
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(2) การเดินทางด้วยระบบขนส่งมวลชนทางราง  ในบริเวณพื้นท่ีโครงการมีเส้นทางขนส่งด้วย
รถไฟฟ้า MRT สายสีม่วง โดยมี บางโพ เป็นสถานีท่ีอยูใ่กลพ้ื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด มีทางขึ้นสถานีห่างจาก
โครงการ ประมาณ 100 ม. สามารถใชบ้ริการรถจกัรยานยนตรั์บจา้งและรถโดยสารประจ าทางไดส้ะดวก 

 
2.2  สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
  สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาเป็นพื้นท่ีวา่ง ไม่มีส่ิงปลูกสร้าง มีอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดกบั อาคารอยู่อาศัยรวมให้เช่า (นภาเพลส) สูง 8 ชั้น บ้านพักอาศัยสูง 1-2 ชั้น 
และอาคารชุด ชีวาทัย เรสซิ เดนซ์  บางโพ สูง 24 ชั้ น ถัดไปเป็นถนน
ประชาราษฎร์ สาย 2 

ทิศใต ้ ติดกบั อาคารอยู่อาศยัรวมให้เช่า (ช.ประพนัธ์คอร์ท) สูง 5-8 ชั้น ถดัไปเป็นคลอง
สาธารณประโยชน ์

ทิศตะวนัออก ติดกบั บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น และท่ีจอดรถอาคารชุด ชีวาทัย เรสซิเดนซ์ บางโพ 
ถดัไปเป็นถนนซอยธิบดี 

ทิศตะวนัตก ติดกบั อาคารพาณิชย์สูง 4 ชั้นและถนนประชาราษฎร์ สาย 1 มีขนาดความกวา้ง 
เขตทาง 26.30-27.80 ม. 

 
  ส าหรับสภาพโดยรอบพื้นท่ีโครงการโดยทัว่ไปในปัจจุบนัมีการใชป้ระโยชน์เป็นบา้นพกัอาศยั อาคาร 
อยู่อาศยัรวม อาคารชุด อาคารพาณิชย ์สถานประกอบการและร้านคา้ต่าง ๆ เป็นตน้ ทั้งน้ี ตามกฎกระทรวง
ให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ก าหนดให้บริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีดิน ประเภท ย.9 
(สีน ้ าตาล) บริเวณ ย.9-3 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นมากท่ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อรองรับ การอยู่อาศยั
ในบริเวณพื้นท่ีเขตเมืองชั้นในซ่ึงอยูใ่นเขตการใหบ้ริการของระบบขนส่งมวลชน 
  อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีกิจกรรมเพื่อรองรับการอยู่อาศยั ไม่เขา้ข่าย 
อาคารห้ามใชป้ระโยชน์ในท่ีดินประเภท ย.9 จึงสามารถด าเนินการไดต้ามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมือง
รวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 และมีความสอดคลอ้งกบัการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการพกัอาศยัของพื้นท่ี
โดยรอบ 
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รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีแสดงท่ีตั้งโครงการ และผงัโฉนดท่ีดินของโครงการ
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2.3  รายละเอยีดการพฒันาโครงการ  
2.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 
  โครงการ Niche Mono Bangpo (นิช โมโน บางโพ) เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย  
อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 37 ชั้น และชั้นดาดฟ้า 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์
สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 198 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติ จ านวน 192 คนั และท่ีจอดรถ
ส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 6 คนั) และมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินทั้งโครงการ 29,776 ตร.ม. 
  ส าหรับจ านวนชั้น จ านวนห้องชุด ความสูงของอาคาร และพื้นท่ีอาคารของแต่ละอาคารในโครงการ  
มีรายละเอียดดงัน้ี 
  - อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 37 ชั้น และชั้นดาดฟ้า 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 
จ านวน 450  ห้อง มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัชั้นดาดฟ้า 121.20 ม. และถึงระดบัชั้นหลงัคาสูงสุด 
132.40 ม. และมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 29,596 ตน.ม. 
  -อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 2 ห้อง  
มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัผนงัสูงสุด 8.80 ม. และมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 
180 ตร.ม. 
  ทั้ งน้ี ตาม กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ใหค้  าจ ากดัความส าหรับอาคารบางประเภทไวด้งัน้ี  
  "อาคารสูง" หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ โดยมีความสูงตั้งแต่ 23.00  ม.  
ขึ้ นไป การวัดความสูงของอาคารให้ว ัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่ว 
หรือป้ันหยาให้วดัจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด (กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) และ  
  “อาคารสูง” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลอาจเช่าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ท่ีมีความสูงตั้งแต่ 23 ม. ขึ้นไป  
การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยา  
ให้วดัจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด (ขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2544)  
  “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อใชพ้ื้นท่ีอาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของ 
อาคารเป็นท่ีอยู่อาศยัหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึง 
ชั้ นใดในหลังเดียวกันตั้ งแต่ 10,000 ตร.ม. ขึ้ นไป (กฎกระทรวง ฉบับท่ี  33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน 
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) และ 
   "อาคารขนาดใหญ่พิเศษ" หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้พื้นท่ีอาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึง
ของอาคารเป็นท่ีอยู่อาศยั หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นใน 
หลงัเดียวกนัตั้งแต่ 10,000 ตร.ม. ขึ้นไป (ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
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  "อาคารขนาดใหญ่" หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างขึ้ นเพื่อใช้พื้นท่ีอาคารหรือส่วนใดของอาคาร  
เป็นท่ีอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้ นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้ น 
ในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตร.ม. หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 ม. ขึ้ นไปและมีพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้น 
ในหลัง เดียวกันเกิน 1,000 ตร.ม. การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า 
ส าหรับ อาคารทรงจัว่ หรือ ป้ันหยาให้วดัจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนงัชั้นสูงสุด (ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร 
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) และ 
  "อาคารขนาดใหญ่" หมายความว่า อาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 
2,000 ตร.ม. หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้ งแต่ 15.00 ม. ขึ้ นไป และมีพื้นท่ีรวมกันทุกชั้ นหรือชั้ นหน่ึงชั้ นใด 
ในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตร.ม. แต่ไม่เกิน 2,000 ตร.ม. การวดัความสูงของอาคารให้ว ัดจากระดับพื้นดิน 
ท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือป้ันหยาให้วดัจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนัง 
ของชั้นสูงสุด (กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 
  ส าหรับอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 37 ชั้น และชั้นดาดฟ้า 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูง
จากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 121.20 ม. (ความสูงเกิน 23.00 ม.) และมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิด
อตัราส่วนกับพื้นท่ีดิน 29,596 ตร.ม. (พื้นท่ีอาคารเกิน 10,000 ตร.ม.) จึงจดัเป็นอาคารสูงและขนาดใหญ่
พิเศษ และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับผนังสูงสุด 8.80 ม. (ไม่เกิน  
15 ม.) และมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 180 ตร.ม. (ไม่เกิน 2,000 ตร.ม.) จึงไม่เขา้ข่าย
เป็นอาคารขนาดใหญ่ 

2.3.2 การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ  
  การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
  (1)  การใช้ประโยชน์พื้นท่ีนอกอาคาร 
  โครงการมีเน้ือท่ีดินรวม 2 ไร่ 89.2 ตร.ว. หรือ 3,556.80 ตร.ม. จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 
1,548.00 ตร.ม. และพื้นท่ีว่างปราศจากอาคารปกคลุม 2,008.80 ตร.ม. แสดงดังตารางท่ี 2.3.2-1 ซ่ึงใช้
ประโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียว ทางเดิน พื้นท่ีจอดรถนอกอาคารและทางเดินรถภายในโครงการ และไดอ้อกแบบ
ให้แนวอาคารโครงการมีระยะถอยร่นห่างจากแนวเขตท่ีดิน 4.65-28.90 ม. และมีระยะห่างจากถนน
ประชาราษฎร์ สาย 1 แนวท่ีจะขยายเขตทางให้กว้าง 40 ม. ตามโครงการคมนาคมและขนส่งท้าย
กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ประมาณ 2.42-21.70 ม. และมีระยะห่าง
ระหวา่งอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์8.00 ม. 
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ตารางท่ี 2.3.2-1 การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีโครงการ  
การใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ ตร.ม ร้อยละ 

1.พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,548.00 43.52 
2.พ้ืนท่ีว่างปราศจากอาคารปกคลุม 2,008.80 56.48 
    -ทางเดิน พ้ืนท่ีจอดรถนอกอาคาร และทางเดินรถ 1,265.19 35.57 
    -พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 743.61 20.91 

รวม 3,556.80 100.00 

 
 (2) การใช้ประโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร  
  อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด)  
สูง 37 ชั้น และชั้นดาดฟ้า 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 450 ห้อง และอาคารชุดเพื่อการ
พาณิชย ์สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 2 ห้อง มีท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 
198 คัน (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติ 192 คัน และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวณ 6 คัน) มีพื้นท่ีอาคารรวม 
ท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินรวมทั้งโครงการ 29,776 ตร.ม. มีการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น
แต่ละอาคาร แสดงดงัตารางท่ี 2.3.2-2 
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ตารางท่ี 2.3.2-2 การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร  
อาคาร/ช้ันที ่ รายละเอียด 

1) อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศัย 450 ห้อง 
ชั้นห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า พ้ืนท่ีถงัเก็บน ้า บ่อลิฟต ์และบนัได 

1 ท่ีจอดรถ 170 คนั โถงทางเข้า ห้องพกัผ่อน ห้องควบคุม ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้อง I-Box  
ห้องพยาบาล ห้องซักรีด ห้องน ้ าแม่บ้าน ห้องล้างม๊อบ ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า
ส ารอง ห้องน ้ าส่วนกลาง ห้องประชุม โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง ทางเดิน ทางว่ิงรถ ทางลาด
ขึ้น-ลงท่ีจอดรถ และบนัได 

2 ท่ีจอดรถจ านวน 20 คนั ห้องไฟฟ้า พ้ืนท่ีหลบภยั โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน ทางว่ิงรถ 
ทางลาดขึ้น-ลงท่ีจอดรถ และบนัได 

3-6 
(4 ชั้น) 

ท่ีจอดรถจ านวน 140 คนั (35 คนั/ชั้น) ห้องไฟฟ้า พ้ืนท่ีหลบภยั โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง 
ทางเดิน ทางว่ิงรถ ทางลาดขึ้น-ลงท่ีจอดรถ และบนัได 

7 ท่ีจอดรถจ านวน 21 คนั ห้องไฟฟ้า พ้ืนท่ีหลบภยั โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน ทางว่ิงรถ 
ทางลาดขึ้น-ลงท่ีจอดรถ และบนัได 

8 ห้องชุดพักอาศัย 16 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า พ้ืนท่ีหลบภัย โถงลิฟต์โดยสาร  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน บนัได ทางลาดส าหรับผูพิ้การฯ และพ้ืนท่ีสีเขียว 

9 ห้องชุดพักอาศัย 17 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า พ้ืนท่ีหลบภัย โถงลิฟต์โดยสาร  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได  

10-16 
(7 ชั้น) 

ห้องชุดพกัอาศยั 119 ห้อง (17 ห้อง/ชั้น) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า พ้ืนท่ีหลบภยั โถงลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได  

17-24 
(8 ชั้น) 

ห้องชุดพกัอาศยั 136 ห้อง (17 ห้อง/ชั้น) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า พ้ืนท่ีหลบภยั โถงลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

25-34 
(10 ชั้น) 

ห้องชุดพกัอาศยั 150 ห้อง (15 ห้อง/ชั้น) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า พ้ืนท่ีหลบภยั โถงลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

35 ห้องชุดพกัอาศยั 4 ห้อง ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า พ้ืนท่ีหลบภยั โถงลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

36 ห้องชุดพกัอาศยั 4 ห้อง สระว่ายน ้ า ห้องออกก าลงักาย ห้องน ้ าส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
ห้องไฟฟ้า พ้ืนท่ีหลบภยั โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน บนัได และพ้ืนท่ีสีเขียว 

37 ห้องชุดพกัอาศยั 4 ห้อง ห้องสันทนาการ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า พ้ืนท่ีหลบภยั โถงลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได  

ห้องเคร่ืองลิฟต ์
ดาดฟ้า-ชั้นหลงัคา 

พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ พ้ืนท่ีสีเขียว ห้องเคร่ืองลิฟต ์แท่นยวางเคร่ืองลิฟต ์ถงัเก็บน ้ า ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า 
พ้ืนท่ีหลบภยั ทางเดิน และบนัได 

2) อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ มีจ านวนห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 2 ห้อง 
1 ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 1 ห้อง โถงทางเดินหนา้บนัได และบนัได 
2 ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 1 ห้อง โถงทางเดินหนา้บนัได และบนัได 
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  ความสูงของอาคาร 
  อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวมสูง 37 ชั้น  
และชั้นดาดฟ้า 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า 121.20 ม.  
และระดบัหลงัคาสูงสุด 132.40 ม. และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับ
ผนงัสูงสุด 8.80 ม. ซ่ึงไดอ้อกแบบใหมี้ความสูงจากจากพื้นถึงพื้นในแต่ละพื้นท่ีสอดคลอ้งตามกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 22 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงัน้ี 
  (1) อาคารอยูอ่าศยัรวม 

- ชั้นท่ี 1 มีการใช้พื้นท่ีเป็นส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 3.00 ม.  
(ไม่นอ้ยกวา่ 3.0 ม.) 
- ชั้ นท่ี  8-37 มีการใช้พื้นท่ีเป็นห้องชุดพักอาศัย มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 3.10-5.40 ม.  
  (ไม่นอ้ยกวา่ 2.6 ม.) 

   (2) อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์ 
  - ชั้นท่ี 1 และ 2 มีการใชพ้ื้นท่ีเป็นห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ  
     3.80- 4.00 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 3.5 ม.) 

 (3)  การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ 
   นอกจากตวัอาคารโครงการแลว้บนพื้นท่ีโครงการยงัประกอบไปด้วย ถนนภายในโครงการ ท่ีจอดรถ
ทางเดินรถ และพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมีสัตส่วนการใชพ้ื้นท่ีโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

   3.1) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (Floor Area Ratio : FAR) ค านวณไดด้งัน้ี 
     จากการตรวจสอบท่ีตั้ งโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  

พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบญัญัติการผงัเมือง พ.ศ. 2518 พบว่า พื้นท่ีโครงการเป็นท่ีดินประเภท ย.9  
(สีน ้ าตาล) บริเวณ ย.9-3 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นมากท่ีมีวตัถุประสงค์เพื่อรองรับการอยู่อาศยัใน
บริเวณพื้นท่ีเขตเมืองชั้ นในซ่ึงอยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน หนังสือตรวจสอบการใช้
ประโยชน์ท่ีดินตามผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานครพ.ศ. 2556 จากส านักการวางผงัและพฒันาเมือง (หนังสือท่ี กท. 
1706/1114 ลงวนัท่ี 9 กรกฎาคม 2564)  

      โครงการไดข้อเพิ่มการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีอาคาร โดยจดัใหมี้พื้นท่ีรับน ้ าเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก
ฝังอยู่ใตดิ้น จ านวน 1 บ่อ ปริมาตรความจุรวม 296.80 ลบ.ม. เพื่อขอเพิ่มอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน 
ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  “ขอ้ 55 การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท
อาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร หากเจา้ของท่ีดินหรือผูป้ระกอบการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ าในแปลง
ท่ีดินท่ีขออนุญาต ท่ีกักเก็บน ้ าได้ในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ลบ.ม. ต่อพื้นท่ีดิน 50 ตร.ม. ให้มีอตัราส่วนพื้นท่ี
อาคารรวมต่อพื้นท่ีดินเพิ่มได้ไม่เกินร้อยละห้า ถา้สามารถกักเก็บน ้ าได้มากกว่า 1 ลบ.ม. ให้มีอตัราส่วนพื้นท่ี
อาคารรวมต่อพื้นท่ีดินเพิ่มไดต้ามสัดส่วน แต่ทั้งน้ีตอ้งไม่เกินร้อยละยี่สิบ” โดยมีรายละเอียดวิธีการคิดค านวณ
อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีเพิ่มได ้ดงัน้ี 
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   - โครงการมีเน้ือท่ี 2 ไร่ 89.2 ตร.ว. หรือ 3,556.80 ตร.ม. 
    - พื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 29,776 ตร.ม. 
    - สัดส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (Floor Area Ratio : FAR) 

ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 จากการตรวจสอบการใช้
ประโยชน์ท่ีดิน พบว่าท่ีตั้งโครงการอยู่ในพื้นท่ีสีน ้ าตาล บริเวณท่ีดินประเภท ย.9 (บริเวณ ย.9-3) 
ก าหนดให้อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินไม่เกิน 7:1 และอัตราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ี
อาคารรวมไม่นอ้ยกว่าร้อยละส่ีจุดห้า 

   ดังนั้นโครงการซ่ึงจดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ า เป็นบ่อหน่วงน ้ าความจุ 296.80 ลบ.ม. สามารถค านวณขนาด
พื้นท่ีอาคารท่ีสามารถสร้างไดเ้พิ่มขึ้นดงัน้ี 
   - ท่ีตั้งโครงการอยูบ่ริเวณ ย.9 (สีน ้าตาล) ,FAR = 7:1, OSR ไม่นอ้ยกวา่ 4.5 
     พื้นท่ีดินโครงการ (2 ไร่ 89.2 ตร.ว.)    =  3,556.80  ตร.ม. 
     พื้นท่ีก่อสร้างท่ีสามารถสร้างได ้     =  3,556.80 x 7 
                   =  24,897.60  ตร.ม. 
   - การจดัพื้นท่ีรับน ้ าในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญาตในสัดส่วน 1 ลบ.ม. ต่อพื้นท่ี 50 ตร.ม. 
     FAR เพิ่ม ร้อยละ 5 ตอ้งมีพื้นท่ีรับน ้า = พื้นท่ีดิน/50 = 3,556.80/50 = 71.14 ลบ.ม. 
     FAR เพิ่ม ร้อยละ 20 ตอ้งมีพื้นท่ีรับน ้า = พื้นท่ีดิน/50x4 = (3,556.80/50) x 4 = 284.54 ลบ.ม.  
   - โครงการจัดให้มีพื้นท่ีรับน ้ าเป็นบ่อหน่วงน ้ าขนาด 296.80 ลบ.ม. ดังนั้ นจึงสามารถเพิ่ม FAR  

ไดร้้อยละ 20 คิดเป็นพื้นท่ีอาคารท่ีสามารถสร้างเพิ่มได ้
        24,897.60 x (20/100)      =  4,979.52  ตร.ม. 
   - โครงการสร้างพื้นท่ีอาคารในแปลงท่ีดินได ้  =  24,897.60 + 4,9795.52 
                   =  29,877.12  ตร.ม. 
     คิดเป็นสัตส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) จาก FAR BONUS เท่ากบั 8.40:1 
   - ดังนั้ นโครงการท่ี มีพื้ นท่ีอาคารรวมท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้ นท่ี ดินเท่ ากับ 29,776 ตร.ม.  

(ไม่เกิน 29,877.12 ตร.ม.) หรือคิดเป็นร้อยละ 19.59 (ไม่เกินร้อยละ 20) จึงเป็นไปตามขอ้ 55 ตาม
กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

   - อาคารโครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใช้คิดอตัราส่วนพื้นท่ีดินเท่ากบั 29,776 ตร.ม. สามารถค านวณ
อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน ไดด้งัน้ี 

        FAR  =  29,776.00 / 3,556.80 
           =  8.37 
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   โครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดิน 29,776 ตร.ม. (ไม่เกิน 29,877.12 ตร.ม.) 
หรือคิดเป็นร้อยละ 19.59 (ไม่เกินร้อยละ 20) และมีสัดส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) เท่ากบั 8.37:1 
(ใช้  FAR BONUS ไม่ เกิน  8.40:1) จึ งมี ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ ใช้บั งคับผังเมื องรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

  3.2)  อตัราส่วนของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
     ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2544) ขอ้ 52 (1) อาคารอยู่อาศัยต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 
ใน 100 ส่วนของพืน้ท่ีท่ีดิน และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 6 (1) อาคารท่ีอยู่อาศัยต้องมีท่ีว่าง
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพืน้ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคาร ดงัรายละเอียดการค านวณ ดงัน้ี 
   -  โครงการมีเน้ือท่ี 2 ไร่ 89.2 ตร.ว. หรือ 3,556.80 ตร.ม. จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,548.00 ตร.ม. 
และพื้นท่ีวา่งปราศจากอาคารปกคลุม 2,008.80 ตร.ม. 
     ท่ีวา่ง   =  (2,008.80 x 100) / 3,556.80 
         =  ร้อยละ 56.48 
    ดังนั้ น โครงการมีอัตราส่วนของพื้นท่ีว่าง ร้อยละ 56.48 ของพื้นท่ีดิน ซ่ึงไม่น้อยกว่าร้อยละ 30  
จึงสอดคลอ้งตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2544) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ
ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

  3.3) อตัราส่วนของพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (Open Space Ratio : OSR)  
    โครงการตั้ งอยู่บนท่ี ดินประเภท ย.9 (สีน ้ าตาล) ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ก าหนดให้มีอัตราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละส่ีจุดห้า 
แต่อัตราส่วนของท่ีว่าง ต้องไม่ต า่กว่าเกณฑ์ขั้นต า่ของท่ีว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร ดงัรายละเอียดการค านวณ ดงัน้ี  
   - โครงการมีเน้ือท่ี 2 ไร่ 89.2 ตร.ว. หรือ 3,556.80 ตร.ม. 
   - พื้นท่ีวา่งปราศจากอาคารปกคลุม 2,008.80 ตร.ม. 
   - พื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 29,776 ตร.ม. 
       OSR  = (2,008.80 x 100) / 29,776 
       OSR  = ร้อยละ 6.75 
   ดังนั้ น อัตราส่วนของพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม มีค่าร้อยละ 6.75 ซ่ึงไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5  
ตามข้อก าหนดท่ี ดินประเภท ย.9 สอดคล้องตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
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  3.4) พื้นท่ีน ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ของโครงการ 
   ตามกฎกระทรวงให้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ไดก้ าหนด “ให้มีพืน้ท่ีน า้ซึมผ่าน
ได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพืน้ท่ีว่าง” ซ่ึงสามารถค านวณพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านไดจ้ากพื้นท่ีว่าง
ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 มีรายละเอียดการค านวณดงัน้ี 
   - โครงการมีเน้ือท่ี 2 ไร่ 89.2 ตร.ว. หรือ 3,556.80 ตร.ม. 
   - ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โครงการตั้ งอยู่บริเวณ 

ท่ีดินประเภท ย.9 (บริเวณ ย.9-3) ก าหนดให้อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินไม่เกิน 7:1 และ
อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 4.5 

     พื้นท่ีวา่งท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์      = (4.5 x 24,897.6) / 100 
                     = 1,120.39 ตร.ม. 
     ค านวณพื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้
      พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมต้ามเกณฑ ์   = ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง 
                     = (1,120.39 x 50) / 100 
                     = 560.20  ตร.ม. 
      ดงันั้น โครงการตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีน ้ าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกว่า 560.20 ตร.ม. 
     พิจารณาความเพียงพอของพื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมข้องโครงการ  
     พื้นท่ีวา่งท่ีโครงการตอ้งจดัใหมี้      =  1,120.39 ตร.ม. 
      โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้ = 743.61  ตร.ม. 
     หรือคิดเป็นร้อยละ          = (743.61 x 100) / 1,120.39 
                     = 66.37 ของพื้นท่ีวา่งตามเกณฑ ์ 

    ดงันั้น โครงการท่ีจดัให้มีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้ 743.61  ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 560.20 ตร.ม.)  
คิดเป็นร้อยละ 66.37 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามเกณฑ์) จึงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบั
ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
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2.4    จ านวนประชากรในโครงการ 
จ านวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ มีส่วนส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบระบบต่างๆ 

ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อใหส้ามารถบริการผูพ้กัอาศยัไดอ้ย่างเพียงพอ โดยประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั และพนกังาน
ในโครงการ  

(1) จ านวนผู้พักอาศัย ประเมินตามขนาดของห้องพักอาศัย อ้างอิงจากแนวทางการจัดท ารายงาน  
การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการหรือกิจกรรมด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน  
ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยห้องพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีใช้สอย 
ไม่เกิน 35 ตร.ม. ให้คิดผูพ้กัอาศยั 3 คน/ห้อง และห้องพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีใช้สอยเกินดว่า 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์
ความหนาแน่นผูพ้กัอาศยั  5 คน/ห้องขึ้นไป จากการปะเมินจะมีผูพ้กัอาศยัและห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 
จ านวนรวม  1,472 คน  

(2) จ านวนพนักงานในโครงการ จ านวน 15 คน  
 
2.5  ระบบสาธารณูปโภคของอาคาร 
2.5.1  ระบบน ้าใช้ 
2.5.1.1 แหล่งน ้าใช้ 
   โครงการอยู่ในพื้นท่ีให้บริการน ้ าประปาจากส านักงานประปาสาขาประชาช่ืน (หนังสือรับรองการ
ให้บริการน ้ าประปา จากส านักงานประปาสาขาประชาช่ืน) โดยโครงการจะเช่ือมต่อท่อน ้ าประปาจากท่อส่ง
น ้าประปาริมถนนประชาราษฎร์ สาย 1 โดยจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อประทานผ่านท่อของโครงการขา้สู่ถงัเก็บ
น ้าใตดิ้น โดยไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใชใ้ตดิ้นขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นท่ี
ใชป้ระโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 
 

2.5.1.2 การประเมินปริมาณน ้าใช้ 
   จากการประเมินความต้องการใช้น ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่าความต้องการใช้น ้ ารวม
ภายในโครงการประมาณ 309.75 ลบ.ม./วนั โดยมีปริมาณความตอ้งการใช้น ้ าในแต่ลกิจกรรม รายละเอียดแสดง
ในตารางท่ี 2.5.1-1 ดงัน้ี 
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ตารางท่ี 2.5.1-1 ปริมาณการใชน้ ้ าของโครงการ 

รายการ หน่วย จ านวน (หน่วย) 
อัตราการใช้น ้า 
(ล./หน่วย-วัน) 

ปริมาณใช้น ้า 
(ลบ.ม./วัน) 

1.อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) 
-ผูพ้กัอาศยั (ห้องชุดไม่เกิน 35 ตร.ม.) คน 1,182 2001/ 236.40 
-ผูพ้กัอาศยั (ห้องชุดมากกว่า 35 ตร.ม.) คน 280 2001/ 56.00 
-ห้องออกกก าลงักาย* คน 30 302/ 0.90 
-ผูใ้ชบ้ริการสระว่ายน ้า** คน 90 402/ 3.60 
-การระเหยของน ้าในสระว่ายน ้า ตร.ม. 171.08 4.40 0.75 
-พนกังาน คน 15 753/ 1.12 
-ห้องพกัขยะรวม ตร.ม. 30.80 1.503/ 0.05 

รวม 298.82 
2.อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) คน 10 2001/ 2.00 
3.ส าหรับรถน ้าตน้ไม ้ ตร.ม. 1,48832.32 64/ 8.93 

ปริมาณน ้าใช้ของโครงการ 309.75 
หมายเหต:ุ * คิดปริมาณผูใ้ชห้้องออกก าลงักาย 30 คน/วนั 
         ** คิดปริมาณผูใ้ชบ้ริการสระว่ายน ้ า 90 คน/วนัฃ 
ท่ีมา: อตัราการใชน้ ้าและรายละเอียดการค านวณน ้ าใช ้

 1/  แนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชนโดยส านักงาน       
       นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม,กรกฎาคม 2560. 
 2/   รศ.ดร.ธงชยั พรรณสวสัด์ิ, “คู่มือออกแบบระบบระบายน ้ าเสียและน ้ าฝน”, วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ,์2549. 
    3/   เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์,” วิศวกรรมประปา”, กรุงเทพฯ: มิตรนราการพิมพ,์ 2536. 
 4/   Rainbird International INC, “Landscape Irrigation Design Manual”, 2000. 
 

2.5.1.3 ระบบการเกบ็กักและส ารองน ้าในโครงการ  
   โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและส ารองน ้ าใช้ภายในโครงการบริเวณส่วนอาคารอยู่อาศัยรวม  
(อาคารชุด) โดยออกแบบให้มีถงัส ารองน ้ าชั้นใจดิ้นและถงัส ารองน ้ าชั้นหลงัคา ปริมาตรรวม 471.76 ลบ.ม. น ้ า
ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 309.75 ลบ.ม./วนั และน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 162.01 ลบ.ม. จากอตัราการใชน้ ้ า
ของโครงการรวม 309.75 ลบ.ม./วนั เม่ือพิจารณาความเพียงพอของน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ซ่ึงมี
ปริมาตรเท่ากับ 309.75 ลบ.ม. ดังนั้ นสามารถเก็บกักน ้ าเพื่ อส ารองน ้ าใช้ในโครงการได้ประมาณ 1 วัน 
(309.75/309.75 = 1.0 วนั) 
   ส าหรับความสามารถในการจ่ายน ้ าในชัว่โมงการใช้น ้ าสูงสุด จากอตัราการใช้น ้ ารวม 309.75 ลบ.ม./วนั  
หรืออัตราการใช้น ้ าเฉล่ีย 20.65 ลบ.ม./วัน (ช่าวงเวลาใช้น ้ าท่ีคิด 15 ชม./วัน) หรืออัตราการใช้น ้ าสูงสุด  
(Peak Factor = 3) เท่ากับ 61.95 ลบ.ม./ชม. เม่ือพิจารณาความเพียงพอของน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค  
ซ่ึงมีปริมาตรเท่ากับ 309.75 ลบ.ม. จึงมีปริมาณเพียงพอท่ีสามารถจ่ายน ้ าในชั่วโมงสูงสุดได้ประมาณ 5 ชม.  
ซ่ึงไม่น้อยกว่า 2 ชม. สอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน พระราชบัญญัติ
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ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 “หมวดท่ี 4 ระบบประปา ข้อ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีท่ีเกบ็น า้ใช้
ส ารองท่ีสามารถจ่ายน า้ในช่ัวโมงการใช้น า้สูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ชม.” 
 

2.5.1.4 ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 
  ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการจะใชเ้คร่ืองสูบน ้ า ท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใชใ้ตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ า
ชั้นหลงัคา เพื่อจ่ายน ้ าให้กับพื้นท่ีส่วนต่างๆ ของอาคารอยู่อาศยัรวม และอาคารเพื่อการพาณิชยด์้วยแรง 
โนม้ถ่วงของโลก ซ่ึงไดติ้ดตั้งวาลว์ปรับแรงดนั เพื่อลดแรงดนัของน ้ าก่อนผา่นเขา้สู่ท่อยอ่ยขนาดต่างๆ ไปยงั
เคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้นของอาคาร อย่างไรก็ดี ถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการท่ีตั้งอยู่ใตดิ้นของตวัอาคาร
จะมีแนวเสาของอาคารอยู่บริเวณริมขอบถงัเก็บน ้ า ด้วยเหตุน้ี โครงการจึงจดัให้มีมาตรการเพื่อป้องกัน
ปัญหาด้านสุขภาพอนามยัของผูพ้ ักอาศัยและพนักงาน อีกทั้งครงการได้ออกแบบถังเก็บน ้ าให้สามารถ 
ท าความสะอาดไดโ้ดยสะดวก ดงัน้ี 

1) ก าหนดให้ภายในถงัเก็บน ้ าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้างสารเคลือบ
ท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

2) ออกแบบให้มีฝาถงัเก็บน ้ าใตดิ้นเพื่อให้สามารถเขา้ไปท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าส ารอง โดยลา้งท า
ความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง ปีละ 1 คร้ัง 

 
2.5.2     ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
2.5.2.1 การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
    แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคารโครงการ เช่น ห้องน ้ า 
ห้องส้วม ห้องครัว และการลา้งท าความสะอาดต่างๆ ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณน ้ าใช ้
โดยคิดอตัราการเกิดน ้ าเสียร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช้ ยกเวน้น ้ าท่ีใช้ในการรดน ้ าตน้ไมแ้ละเติมสระว่ายน ้ า 
โดยมีน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลเกิดขึ้นรวมทั้งหมดประมาณ 300.07 ลบ.ม./วนั  
 

2.5.2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 
    น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้ าเสีย จะถูกระบายเข้าสู่ท่อรวบนรวมน ้ าเสีย  
และส่ิงปฏิกูลไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ส าหรับระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงการ
ประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ สรุปไดด้งัน้ี 

1) ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียท่ีมาจากการชกัลา้งจากเคร่ืองสุขภณัฑ์
ต่างๆ และน ้าเสียจากส่วนครัว เขา้สู่บ่อดกัไขมนั 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe: S) ท าหน้าท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจาดเคร่ืองสุขภณัฑ์ต่างๆ ในอาคาร
เขา้สู่บ่อเกรอะ 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V ) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล  
เพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้าใหมี้การเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด  
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 การรวบรวมน ้าเสียภายในโครงการ ประกอบดว้ย 2 ส่วน ดงัน้ี 
   ส่วนท่ี 1 น ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารอยูอ่าศยัรวม รวมทั้งน ้าจากการลา้ง
หอ้งพกัมูลฝอย ปริมาณ 298.07 ลบ.ม./วนั จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัของโครงการ 

  ส่วนท่ี 2 น ้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ภายในอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์ปริมาตร 2.00 ลบ.ม./วนั จะ
ถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้าเสีย เพื่อบ าบดัขั้นตน้ก่อนจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าสียรวม
ของโครงการ 

 

2.5.2.3 ระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล  
   โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ 
(Activated Sludge : Completely Mix) ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน ้ าเสีย 305 ลบ.ม./วนั จ านวน  
1 ชุด ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียจากอาคารอยู่อาศัยรวม และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ ปริมาตรรวม  
300.07 ลบ.ม./วนั  ไดอ้ยา่งเพียงพอ  
  ทั้งน้ี ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ไดถู้กออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม 
โดยน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้อง
ส าหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้ งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง  
500 ห้องนอน) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ท่ีก าหนดให้มีปริมาณความสกปรกในรูป
บีโอดีระบายออกไม่เกิน30 มก /ล. และสารแขวนลอยมีค่าไม่เกิน 40 มก./ล. ก่อนจะระบายผ่านระบบท่อ
ระบายน ้ าของโครงการเขา้สู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนประชาราษฎร์สาย 1 ซ่ึงในกรณีปกติน ้ าภายใน
ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนประชาราษฎร์สาย 1 จะเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสีย และถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั
น ้ าเสียรวมของกรุงเทพมหานคร โครงการศูนยศึ์กษาและอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อมบางช่ือกรุงเทพมหานคร 
ส าหรับกรณีท่ีฝนตกหนกัน ้าภายในท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนประชาราษฎร์สาย 1 จะเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสีย 
และระบายออกสู่คลองสาธารณประโยชน์ทางดา้นทิศใตด้ว้ยระบบ over low ซ่ึงจะไหลลงสู่แม่น ้าเจา้พระยา
ต่อไป นอกจากน้ี ทางโครงการจะท าการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าในส่วนของระบบบ าบัดน ้ าเสียเพื่อติดตาม
ตรวจสอบการเดินระบบบ าบดัน ้าเสียในช่วงเปิดด าเนินการโครงการ 
 

2.5.2.4 ระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย  
  โครงการจดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนและละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดั 
น ้ าเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่
บรรยากาศโดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยั และพนกังานในโครงการ จากเช้ือโรคท่ีปะปน
มากบัละอองลอย ไดอะแกรมระบบบ าบดัน ้าเสีย การบ าบดัก๊าซมีเทน และละอองน ้าเสีย 
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2.5.3 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 
2.5.3.1  ระบบระบายน ้าฝน 
  ระบบระบายน ้ าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกระหว่างท่อระบายน ้ าฝนและท่อระบายน ้ าเสีย
การออกแบบระบบระบายน ้ าฝนของโครงการ คิดความเขม้ของปริมาณน ้ าฝน (Rainfall Intensity) ท่ีคาบ
อุบัติ (Return Period) 5 ปี โดยสภาพพื้นท่ีก่อนพัฒนาเป็นพื้นท่ีว่างรอการพัฒนาโครงการได้ก าหนดค่า
สัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) โดยเลือกใชค้่าสัมประสิทธ์ิการไหลนองก่อนการพฒันาโครงการ เท่ากบั 0.30 
ส าหรับภายหลงัการพฒันาโครงการ พื้นท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด ถนน และ
พื้นท่ีสีเขียว จึงท าให้ค  าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ภายหลังพัฒนาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพัฒนา
โครงการ ซ่ึงมีค่าเฉล่ียเท่ากับ 0.70 ส่งผลให้อัตราการระบายน ้ าออกจากพื้นท่ีโครงการภายหลังพฒันา
โครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกว่าก่อนพฒัน โดยน ้ าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน พื้นท่ีสีเขียว และหลงัคาอาคาร 
จะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ า ความลาดชัน 1:200 โดยมีบ่อพกัตรวจการระบายน ้ า (Manhole) ทุกหัวมุมเล้ียว 
และทุกระยะไม่เกิน 12 ม. สอดคลอ้งตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคารพ.ศ. 2544 ขอ้ 60 
ซ่ึงก าหนดให ้"อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงต้องมีการระบายน า้ฝนท่ีเหมาะสมและเพียงพอในกรณีท่ีจัดให้
มีทางระบายน า้เพ่ือระบายน า้สู่แหล่งรองรับน า้ทิ้ง ต้องมีส่วนลาดเอียงไม่ต า่กว่า 1 ใน 200 ถ้าเป็นทางระบาย
น า้ทิ้งแบบท่อปีดต้องมีเส้นผ่าศูนย์กลางภายในไม่น้อยกว่า 10 ชม. โดยต้องมีบ่อพักส าหรับตรวจการระบาย
น า้ทุกมุมเลีย้วและทุกระยะไม่เกิน 12 ม. ถ้าท่อปิดนั้นมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายในตั้งแต่ 60 ชม. ขึน้ไป 
ต้องมีบ่อพักดังกล่าวทุกมุมเลีย้วและทุกระยะไม่เกิน 24 ม. ในกรณีท่ีเป็นทางระบายน ้าทิ้งแบบอ่ืนต้องมี
ความกว้างภายในขอบบนสุดไม่น้อยกว่า 10 ชม. และให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้งท่ีเจ้าหน้าท่ีสามารถ  
เข้าตรวจได้สะดวก" บ่อพักตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กส าหรับตรวจสอบการไหลของน ้ า  
และบ่อสุดทา้ยก่อนระบายน ้ าออกจากโครงการจะเป็นบ่อตรวจการระบายน ้ า/ดักเศษมูลฝอย เพื่อดักเศษ 
มูลฝอยท่ีติดกบัตะแกรงออกไปก าจดั  
 

2.5.3.2  ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบัด 
  น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมประมาณ 300.07 ลบ.ม./วนั จะถูกรวบรวม 
เข้าสู่ระบบระบายน ้ าภายในโครงการ และเข้าสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนประชาราษฎร์ สาย 1  
ซ่ึงในกรณีปกติน ้ าภายในท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนประชาราษฎร์สาย 1 จะเข้าสู่บ่อสูบน ้ าเสีย  
และถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของกรุงเทพมหานคร โครงการศูนย์ศึกษาและอนุรักษ์
ส่ิงแวดลอ้มบางซ่ือกรุงเทพมหานครส าหรับกรณีท่ีฝนตกหนัก น ้ าภายในท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนน
ประชาราษฎร์สาย 1 จะเข้าสู่บ่อสูบน ้ าเสียและระบายออกสู่คลองสาธารณประโยชน์ทางด้านทิศใต ้
ดว้ยระบบ over flow ซ่ึงจะไหลลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 
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2.5.4 การจัดการมูลฝอย 
  แหล่งก าเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั และพนักงานโครงการ
ซ่ึงจากแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศยั
ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้ปริมาณมูลฝอยจากอาคาร 
อยู่อาศยัรวมไม่น้อยกว่า 3 ล./คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั ซ่ึงพบว่าจะเกิดปริมาณมูลฝอยในโครงการรวม  
1,487 กก/วนั 
  ทั้งน้ี ในการเขา้จดัเก็บมูลฝอย โครงการจะประสานใหเ้จา้หนา้ท่ีของส านกังานเขตบางซ่ือเขา้เก็บขน
มูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง) ทุกวนัหรือตามความเหมาะสม และเขา้เก็บขนมูลฝอยอนัตราย
ทุก 15 วนัหรือตามความเหมาะสม ส าหรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่จะจดัใหมี้พนกังานรับผิดชอบ 
คดัแยกและรวบรวมไวภ้ายในส่วนพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ และประสานร้านรับซ้ือของเก่า
เขา้ท าการซ้ือ-ขายทุก 3 วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป นอกจากน้ีโครงการจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอย 
ติดเช้ือ ขนาด 120 ลิตร (ส าหรับทิ้งหน้ากากอนามยัใชแ้ลว้) ตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยอนัตรายของโครงการ 
และภายในห้องพักมูลฝอยได้มีการทาพื้นปูนด้วยสารกันซึม (EPOXY) ความหนาประมาณ 2 มม.  
เพื่อป้องกนัการร่ัวจากขยะอนัตรายออกสู่ภายนอก 
 
2.5.5 ระบบไฟฟ้า 
2.5.5.1 ระบบไฟฟ้าหลกั 
  แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตสามเสน
โครงการมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งหมดประมาณ 1,625.59 KVA โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า
ชนิดแห้ง (Dry Type) ขนาด 1,000 KVA จ านวน 2 ชุด ติดตั้งภายในห้องเคร่ืองไฟฟ้าบริเวณชั้น 1 เพื่อลด
แรงดันไฟฟ้า 24 KV ให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่า ส าหรับจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ได้แก่ ระบบปรับอากาศ 
ระบบระบายอากาศระบบสุขาภิบาล ลิฟต ์ระบบรักษาความปลอดภยั ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบไฟฟ้า
แสงสวา่งของโครงการ 

2.5.5.2  ระบบไฟฟ้าส ารอง 
   ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อนัมีผลท าให้การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กบัระบบไฟฟ้าหลกั
ของโครงการได้นั้น โครงการได้จัดเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าขนาด 250 KVA ติดตั้งภายในห้องเคร่ืองไฟฟ้า
ส ารองบริเวณชั้นท่ี 1 ของโครงการ โดยระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน 
และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชม. ทั้งน้ี 
ระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm system) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง
ฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) และระบบดบัเพลิง เป็นตน้ 
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2.5.6 ระบบป้องกนัและระงับอัคคีภัย 
  โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่าง ๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้ งตาม
มาตรฐานวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ์ ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน 
ดงัน้ี 

2.5.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
  ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหมมี้ทั้งท่ีเป็นระบบอตัโนมัติ และระบบแจ้งเหตุด้วยมือ สามารถ
ตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบ โดยมีอุปกรณ์ดงัน้ี 
  1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
  2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD) 
  3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector: H) 
  4) ปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
  5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

2.5.6.2 ระบบป้องกนัอคัคภีัย 
  โครงการจดัให้มีระบบป้องกันอคัคีภยัเพื่อใช้ระงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและ
ทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  1) หวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) 
  2) ระบบน ้าส ารองดบัเพลิง (Fire Water Reserve) 
  3) ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) 
  4) ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั (Automatic Sprinkler System) 
  5) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
  6) ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 

2.5.6.3 การอพยพหนีไฟ 
  (1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
        จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 บนัได ในอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) โดยออกแบบให้บนัไดหลกั
ของโครงการสามารถใชเ้ป็นหนีไฟได ้ 
  (2) ระยะห่างบันไดหนีไฟ 
   บนัไดหนีไฟของอาคารโครงการ พบว่า ประตูห้องสุดทา้ยในแต่ละดา้นมีระยะห่างระหว่างประตูห้อง
สุดทา้ยดา้นทางเดินท่ีเป็นทางตนั 8.50-9.79 ม. (ไม่เกิน 10 ม.) และมีระยะห่างระหว่างบนัไดตามแนวทางเดินจาก
บนัได 1 ถึงบนัได 2, 2A ประมาณ 13.10-38.43 ม. (ไม่เกิน 60.0 ม.) จึงมีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 
  (3) ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารโดยใช้บันไดหนีไฟ 
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   ส าหรับระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) โดยใชบ้นัไดหนีไฟ ของ
โครงการจะใชเ้วลาประมาณ 27 นาที (ไม่เกิน 1 ชม.) 
  (4) ประตูหนีไฟ 
   ประตูหนีไฟของโครงการ มีความกวา้ง 90 ซม. (ไม่นอ้ยกว่า 90 ซม.) และสูง 2.00 ม. (ไม่นอ้ยกว่า 
1.90 ม.) จึงมีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 
  (5) ลฟิต์ดับเพลงิ 
   จดัให้มีลิฟต์ดับเพลิงในอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 1 ชุด ให้บริการตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้น
ห้องเคร่ือง (ดาดฟ้า มีระยะเวลาในการเคล่ือนท่ีอย่างต่อเน่ืองระหว่างชั้นบนสุดลงมายงัชั้นท่ี 1 ประมาณ 49.605 
วินาที (ไม่เกิน 1 นาที) โดยโถงลิฟตด์บัเพลิงท าดว้ยวสัดุทนไฟ และไดติ้ดตั้งตูด้บัเพลิงอยู่ประจ าในแต่ละชั้นของ
อาคาร ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงมีช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่น้อยกว่า 1.4 ตร. เปิดสู่ภายนอกอาคารได ้ 
และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร ท างานอตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้
  (6) ป้ายบอกทางหนีไฟ 
   โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกับการ
ตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ ท่ีติดไว้ใกล้เคียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใช้ค  าว่า "Exit" ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 ซม.  
มีตวัอกัษรใหเ้ห็นชดัตลอดเวลา  
  (7) ป้ายบอกช้ัน 
   โครงการติดตั้งป้ายบอกชั้นให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกับการตกแต่งป้าย 
อ่ืน ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง  
  (8) พื้นท่ีหลบภัย 
   โครงการจดัให้มีพื้นท่ีหลบภยับริเวณบนัได 1 ชั้นละ 1 แห่ง เพื่อใชเ้ป็นพื้นท่ีพกัรอการช่วยเหลือกรณี
เกิดเหตุฉุกเฉิน ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
  (9) จุดรวมพล 
   โครงการไดก้ าหนดจุดรวมพลภายในโครงการ โดยแบ่งเป็น 2 กรณี ไดแ้ก่ 1) กรณีท่ียงัไม่มีการขยาย
เขตทางถนนประชาราษฎร์ สาย 1 และ 2) กรณีท่ีมีการขยายเขตทางถนนประชาราษฎร์ สาย 1  
  (10) พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 
     พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศตั้งอยู่ท่ีชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ (ดาดฟ้า) 1 แห่ง มีคิดเป็นพื้นท่ี 100 ตร.ม. 
(10x10 ม) โดยพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศจะมีทางเดินเช่ือมต่อกบับนัไดหนีไฟ  
  (11) แบบแปลนแผนผังอาคาร 
     จดัให้มีการติดตั้งแบบแปลนแผนผงัอาคารแต่ละชั้น แสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง ต าแหน่งท่ี
ติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่าง ๆ ประตู หรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ในต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจน  
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  (12) ระบบจ่ายพลงังานส ารอง 
    โครงการจดัให้มีระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน โดยจดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 
ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ติดตั้งภายในห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคาร
ชุด) โดยระบบไฟฟ้าส าร้องส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติั
เม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน  
  (13)  เคร่ืองฟ้ืนคืนคล่ืนหัวใจด้วยไฟฟ้าแบบอตัโนมัติ (Automated External Defibrillator : AED) 
     โครงการไดจ้ดัใหมี้การติดตั้งเคร่ืองฟ้ืนคืนคล่ืนหัวใจดว้ยไฟฟ้าแบบอตัโนมติั (Automated External 
Defibrillator: AED) จ านวน 1 เคร่ือง บริเวณหนา้ห้องปฐมพยาบาลชั้นท่ี 1 ของอาคารอยู่อาศยัรวม 
  (14) แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย 
     โครงการจัดให้มีแผนป้องกันและระงบัอัคคีภัยเพื่อเป็นแนวทางทั้ งก่อนเกิดเหตุ ระหว่างเกิดเหตุ 
และหลงัเกิดเหตุ รวมทั้งมีการปฏิบติัตามแผนก่อนเกิดเหตุอย่างสม ่าเสมอเพื่อให้เป็นไปดว้ยความเรียบร้อยและ 
เกิดผลดีมีประสิทธิภาพ  
 
2.5.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบส่ือสาร 
  (1) ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
   โครงการจะจดัให้มีระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้ตรวจสอบและรักษาความปลอดภยั
ของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และพื้นท่ีใกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCTV ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกโครงการ ทางเดิน
รถยนต ์โถงทางเขา้อาคาร โถงทางเดินภายในอาคาร โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทางเดินบนชั้นพกัอาศยั เป็นตน้ 
   (2) ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์ดิจิตอล 
   โครงการได้วางระบบพื้นฐานในการให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู ้อยู่อาศัยในห้องพักใน
โครงการ ดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตดัสัญญาณรบกวน แลว้ใชเ้คร่ืองขยาย
ความแรงของสัญญาณส่งไปยงัห้องพกัอาศยั  
 
2.5.8 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 
2.5.8.1 ระบบระบายอากาศ 
  ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใชป้ระกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกลดงัน้ี 
  1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนัง 
ดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอตัราการระบายอากาศและ
พื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น  
  2)  การระบายอากาศโดยวิธีกล ระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศและการเติมอากาศจากภายนอก 
ในพื้นท่ีท่ีมีการปรับภาวะอากาศดว้ยเคร่ืองปรับอากาศ  
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2.5.8.2 ระบบปรับอากาศ 
  โครงการใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ (Air Cooled Split Type) 
ขนาดของระบบปรับอากาศรวมประมาณ 768.25 ตนัความเยน็ โดยมีพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศในอาคาร ไดแ้ก่ 
โถงทางเขา้ ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องพกัผ่อน ห้องประชุม ห้องปฐมพยาบาล ห้องออกก าลงักาย ภายใน
ห้องชุดพกัอาศยั เป็นตน้ โดยโครงการออกแบบให้มีอตัราการระบายอากาศซ่ึงไม่นอ้ยกว่าเกณฑอ์ตัราการระบาย
อากาศตามพื้นท่ีใชส้อย ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 
2.5.9 ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 
  (1) ทางเข้า-ออกโครงการ 
   โครงการได้จดัให้มีทางเข้า-ออกโครงการจ านวน 1 จุด มีความกวา้ง 6.00 ม. เช่ือมต่อกับถนน
ประชาราษฎร์ สาย 1 ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ มีเขตทางกวา้ง 26.30-27.80 ม. ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบให้มี
การบริหารจดัการจราจรอย่างเหมาะสม รวมทั้งจดัใหมี้ป้ายจราจร สัญลกัษณ์บนพื้นทาง และเจา้หนา้ท่ีรักษา
ความปลอดภัยในการอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการให้เป็นไปอย่างมีระบบ  
และปลอดภยั และควบคุมการผ่านเขา้-ออกดว้ยคียก์าร์ด หรือแลกบตัร โดยมีไมก้ั้นจราจร และเจ้าหน้าท่ี 
คอยควบคุมการเขา้-ออก  
  (2) ระบบจราจรภายในโครงการ 
   โครงการจัดให้มี เส้นทางเดินรถภายในโครงการเป็นแบบเดินรถทางเดียว (One-Way Traffic)  
บริเวณชั้น 1 โดยออกแบบให้มีความกวา้งของถนนทางสัญจรประมาณ 6.00 ม. รอบอาคาร ส่วนเส้นทางเดินรถ
ภายในอาคารเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two Way Traffic) 
  (3) จ านวนท่ีจอดรถ 
   ท่ีจอดรถของโครงการมีจ านวนทั้งหมด 198 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติจ านวน 192 คนั และท่ีจอด
รถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 6 คนั) โดยเป็นท่ีจอดรถภายในอาคารทั้งหมด ในส่วนของท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการฯ 
เป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้กวา้ง 2.4 ม. ยาว 7.5 ม. และจดัให้มีท่ีว่างขา้งท่ีจอดรถกวา้ง 1 ม. ตลอดความยาวของ 
ท่ีจอดรถ ท่ีวา่งดงักล่าวมีลกัษณะพื้นผิวเรียบและมีระดบัเสมอกบัท่ีจอดรถ  
  (4) ผนังกนัตกบนช้ันจอดรถ 
   ส าหรับผนังกันตกบนชั้นจอดรถโครงการได้ออกแบบตาม มยผ. 1321-61 มาตรฐานการออกแบบ 
ราวกนัตกในอาคารจอดรถยนต ์ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2561  
  (5) การจัดการด้านความปลอดภัย 
   บริเวณภายนอกอาคารไดจ้ดัให้มีคนัชะลอความเร็ว กระจกโคง้ และ ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด
(CCTV) เพื่อใช้ตรวจสอบและรักษาความปลอดภัยของผูพ้กัอาศยับริเวณทางเขา้-ออกท่ีจอดรถ และบริเวณ
ภายในอาคารของโครงการ โดยจัดให้มีการติดตั้ งกล้อง CCTV บริเวณท่ีจอดรถ มีการควบคุมการเข้าออก 
(Access Control) และจดัใหมี้เจา้ท่ีรักษาความปลอดภยับริเวณทางเขา้-ออกโครงการตลอด 24 ชม. 
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2.5.10 การจัดพื้นท่ีสีเขียว 
  โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม 
กับโครงการ โดยพื้นท่ีสีเขียวมีขนาดพื้นท่ีรวม 1,488.32 ตร.ม. ทั้งน้ี การคิดพื้นท่ีสีเขียวจะตอ้งมีความกวา้ง 
ไม่น้อยกว่า 1 ม. ไม่อยู่ใต้แนวปกคลุมอาคาร และพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างต้องไม่ซ้อนทับระบบสาธารณูปโภค 
และงานระบบสุขาภิบาล ส าหรับพื้นท่ีปลูกตนัไมท่ี้มีความกวา้งนอ้ยกว่า 1 ม. และอยู่ใตแ้นวปกคลุมอาคารนั้น
โครงการไม่ไดน้บัรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑแ์ต่อยา่งใด 
 
2.6  การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 
2.6.1   ระยะเวลาการก่อสร้าง 
  สภาพพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีว่างรอการพัฒนา ทั้ งน้ีคาดว่าจะมีระยะเวลาการก่อสร้างรวมทั้ งส้ิน
ประมาณ  27 เดือน โดยมี กิจกรรมก่อสร้างหลัก  ได้แก่  งาน เสาเข็มและฐานราก งานโครงสร้าง  
งานสถาปัตยกรรมและงานระบบสาธารณูปโภค และงานตกแต่งและเก็บงาน  
  1) งานเสาเข็มและฐานราก ประกอบด้วย งานเสาเข็มอาคาร ฐานรากอาคาร และระบบสาธารณูปโภค 
ใตดิ้น โดยโครงการจะใช้เสาเข็มเจาะแบบเปียก ขั้นตอนในการท างานเข็ม นอกจากน้ี โครงการไดก้ าหนดให้
ติดตั้งระบบป้องกันการพังทลายของดิน โดยใช้ Sheet Pile ล้อมรอบพื้นท่ีก่อสร้างในส่วนท่ีต้องขุดดินลึก  
และในส่วนท่ีต้องท าถังเก็บน ้ าใต้ดิน โดยผนังกันดินต้องได้รับการออกแบบให้สามารถรับแรงดันของดิน
โดยรอบได้ตามมาตรฐานทางวิศวกรรม เพื่อป้องกันการพงัทลายของดินจากท่ีดินขา้งเคียง ขั้นตอนน้ีคาดว่า 
จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 5 เดือน 
  2) งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภค ประกอบด้วย งานเทพื้น  
เป็นระบบ Post tension และคานคอนกรีตเสริมเหล็ก งานผนังส่วนใหญ่จะเป็น Pre cast งานเพดาน ประตู
หน้าต่าง สุขภณัฑ์ งานสี งานติดตั้งระบบต่าง ๆ เช่น ระบบสุขาภิบาล ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบโทรศพัท ์
ระบบไฟฟ้า ระบบลิฟต์ ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ เป็นตน้ ซ่ึงตอ้งมีการติดตั้งวางท่อระบบ 
ต่าง ๆ ตลอดจนการทดสอบระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ คาดวา่จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 19 เดือน 
  3) งานตกแต่งและเกบ็งาน งานตกแต่งอาคาร ไดแ้ก่ งานเฟอร์นิเจอร์ งานเคร่ืองครัว งานจดัสวน และงาน
ท าความสะอาด ขั้นตอนน้ีคาดวา่จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 3 เดือน 
 
2.6.2 คนงานก่อสร้างและท่ีพกั 
  พนักงาน/คนงานก่อสร้างโครงการ ประกอบด้วย วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเช่ือม ช่างเหล็ก 
กรรมกร ฯลฯ จ านวนคนงานจะผนัแปรตามลกัษณะของงานก่อสร้าง โดยงานสถาปัตยกรรมจะใชค้นงานสูงสุด
ประมาณ 300 คน/วนั คนงานทั้งหมดจะพกัอาศัยท่ีบ้านพกัคนงานของผูรั้บเหมา ซ่ึงอยู่นอกพื้นท่ีโครงการ  
เป็นการท างานแบบเชา้มา-เยน็กลบั ส่วนภายในพื้นท่ีก่อสร้าง จะมีการจดัผงับริเวณ ประกอบดว้ย พื้นท่ีก่อสร้าง 
ส านกังานชัว่คราว ท่ีเก็บวสัดุก่อสร้าง และพื้นท่ีจอดรถ เป็นตน้ 
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  ทั้ งน้ี โครงการอยู่ในระหว่างการหาผูรั้บเหมาก่อสร้าง ดังนั้ นจึงไม่สามารถระบุท่ีพักคนงานได ้
อย่างไรก็ตาม โครงการไดก้ าหนดมาตรฐานบา้นพกัคนงานและขอ้ก าหนดท่ีจะเป็นมาตรการในการป้องกนั
ผลกระทบต่อชุมชน ซ่ึงเป็นไปตาม "มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้าง  
และสถานรับเล้ียงเด็กก่อนวยัเรียน" (มาตรฐาน ว.ส.ท.) ซ่ึงสามารถรองรับความตอ้งการของคนงานก่อสร้าง
ไดอ้ยา่งเพียงพอโดยจะระบุลงในสัญญาวา่จา้งใหผู้รั้บเหมาก่อสร้างปฏิบติัตามดงัน้ี  
  - มาตรฐานของบ้านพกัคนงาน 

1) ก าหนดบ้านพักคนงาน ประกอบด้วยห้องพักขนาด 2.4  x 2.4 ม. และพักไม่เกิน 2 คน/ห้อง  
ใหส้ามารถรองรับคนงานได ้300 คน 

2) ก าหนดโถงทางเดินกวา้ง 2 ม. 
3)  ก าหนดหอ้งน ้าและหอ้งส้วม ปริมาณ 20 คน/หอ้ง จ านวน 15 หอ้ง 
4) น ้ าทิ้งจากลานซักลา้ง อาบน ้ า และห้องน ้ า จะผ่านรางระบายน ้ าและท่อเขา้สู่ถงับ าบดัเพื่อบ าบดั 

น ้าเสียก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะ 
5) มีถงัรองรับมูลฝอยใหเ้พียงพอกบัคนงานก่อสร้าง 300 คน 
6) มีประตูและร้ัวลอ้มรอบอยา่งมิดชิด 
7) ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ไฟฟ้า ประปา ระบบบ าบัดน ้ าเสีย น ้ าส าหรับอุปโภค-บริโภค

จะตอ้งจดัเตรียมให้เพียงพอส าหรับคนงาน 300 คน และไม่ให้มีผลกระทบต่อระบบสาธารณูปโภคภายนอก
พื้นท่ีบา้นพกัคนงานและชุมชนโดยรอบ 

8) ตอ้งมีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยูท่ี่บริเวณทางเขา้-ออกบา้นพกัคนงาน 
9) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรับผิดชอบตรวจสอบความเรียบร้อยบริเวณข้านพกัคนงานอย่างสม ่าเสมอ  

อยา่งนอ้ยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง หากพบปัญหาใหด้ าเนินการแกไ้ขในทนัที 
- มาตรการป้องกนัผลกระทบจากบา้นพกัคนงานต่อชุมชนขา้งเคียงผลกระทบจากบา้นพกัคนงาน  

ต่อชุมชนข้างเคียงท่ีคาดว่าอาจจะเกิดขึ้ นส่วนใหญ่จะเป็นผลกระทบทางสุขภาพและสังคม ได้แก่  
ความเดือดร้อนร าคาญจากปัญหาการจราจรท่ีเกิดจากการรถรับ -ส่งคนงาน ความไม่สงบสุขของชุมชน 
ท่ีอาจจะเกิดจากการขัดแย้ง หรือการทะเลาะวิวาทระหว่างคนงานด้วยกันเองหรือกับคนในชุมชน  
การแพร่กระจายของโรคติดต่อท่ีมาจากคนงาน และความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์นของประชาชน  
ในชุมชนใกล้เคียง เป็นตัน ดังนั้ น เพื่อป้องกันปัญหาต่าง ๆ ท่ีจะเกิดขึ้ นกับชุมชนโดยรอบโครงการ  
จึงไดก้ าหนดใหมี้มาตรการป้องกนั และก าชบัใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตามดงัน้ี 

- การเขา้พกับริเวณบา้นพกัคนงานตอ้งจดัท าประวติัของคนงานและห้ามน าบุคคลภายนอกเขา้มายงั
พื้นท่ีบา้นพกั ยกเวน้จะไดรั้บการตรวจสอบและอนุญาตจากหวัหนา้คนงานก่อน 

- บริษทัผูรั้บเหมาหากมีการใช้แรงงานต่างด้าวในการก่อสร้างโครงการ จะตอ้งมีการขึ้นทะเบียน
แรงงานต่างดา้วใหถู้กตอ้งตามท่ีกฎหมายก าหนด 
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- จัดให้มีป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณหน้าพื้นท่ีบ้านพักคนงาน โดยระบุ ช่ือบริษัทผู ้รับเหมา  
ช่ือผูรั้บเหมา /ผูค้วบคุมงาน พร้อมเบอร์โทรศพัทติ์ดต่อ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่ใกลเ้คียงพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน
ก่อสร้างได้รับทราบข้อมูล และสามารถติดต่อกับผูรั้บเหมา/ผูค้วบคุมได้โดยตรง ในกรณีได้รับความ
เดือดร้อนจากบา้นพกัคนงาน และหากไดรั้บเร่ืองร้องเรียนจะตอ้งรีบด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

- ก าหนดเวลาเขา้-ออกบา้นพกัคนงานไวไ้ม่เกิน 22.00 น. 
- จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย คอยควบคุมและตรวจสอบการเขา้ -ออกบา้นพกัคนงาน

ก่อสร้างหา้มเล่นการพนนั และด่ืมสุราในบริเวณบา้นพกัคนงาน 
- ผูรั้บเหมาควบคุมคนงานก่อสร้างไม่ใหส่้งเสียงดงั โดยไม่มีความจ าเป็นหรือเหตุอนัควร 
- ออกกฎระเบียบการพกัอาศยัภายในบ้านพกัคนงาน และควบคุมการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

พร้อมก าหนดบทลงโทษท่ีชดัเจน 
-ดูแลและควบคุมคนงานอย่างเข้มงวด เพื่อป้องกันปัญหาลักขโมย การท าร้ายร่างกายและการ

ทะเลาะวิวาทระหว่างคนงานดว้ยกนัเองหรือระหว่างคนงานกบัคนในชุมชน และควบคุมคนงานให้ปฏิบติั
ตามกฎระเบียบท่ีก าหนดไวอ้ยา่งเคร่งครัด 

นอกจากน้ี โครงการจะท าการตกลงร่วมกันกับผูรั้บเหมาให้ด าเนินการจัดการพื้นท่ีหลังจากท่ี 
การก่อสร้างแล้วเสร็จ โดยจะท าการเข้าปรับปรุงพื้นท่ีให้อยู่ในสภาพเรียบร้อย ทั้ งน้ี จะ ท าการจัดเก็บ 
เศษวสัดุก่อสร้าง มูลฝอย และส่ิงท่ีเป็นมลภาวะต่อทางสายตา เช่น ปรับแต่งผิวท่ีดินให้เรียบ ตามท่ีไดก้ าชบั
กบัผูรั้บเหมาให้ปฏิบติัตามอย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้การก่สร้างของโครงการส่งผลกระทบหรือก่อให้เกิด
แหล่งเส่ือมโทรมต่อพื้นท่ีขา้งเคียงตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
 
2.6.3 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงการก่อสร้าง 
2.6.3.1 การใช้น ้า 
  น ้าใชร้ะยะก่อสร้าง จ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 
  (1) น ้าใช้ส าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง 
   น ้ าใช้ในระยะก่อสร้างจะรับบริการจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาประชาช่ืน
เน่ืองจากลกัษณะการก่อสร้างจะใช้คอนกรีตผสมเสร็จทั้งหมด ดงันั้น กิจกรรมการใชน้ ้ าในระยะก่อสร้างส่วน
มาจากการใช้น ้ าขอคนานก่อสร้าง เพื่อการช าระลา้ง ห้องน ้ าห้องส้วม และการท าความหลงัเลิกงาน ซ่ึงประเมิน
ปริมาณการใชน้ ้าไดด้งัน้ี 
   (1.1) น ้าใช้ของคนงาน 
   - อตัราการใชน้ ้าส าหรับคนงาน 50 ล./คน/วนั 
   - จ านวนคนงานในช่วงสูงสุดประมาณ 300 คน คิดเป็นปริมาณการใชน้ ้ า (300x50)/1,000 ลบ.ม. 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใชสู้งสุดจากคนงานก่อสร้างเท่ากบั 15 ลบ.ม/วนั 
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   - ก าหนดให้จดัให้มีถงัส ารองน ้ าส าหรับใชก่้อสร้างและใชข้องคนงาน ปริมาตรรวมไม่นอ้ยกว่า 
15 ลบ.ม. เพื่อส ารองน ้าใชไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 
   (1.2) น ้าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ได้แก่ การล้างล้อรถ การฉีดพรมพื้นท่ีโครงการ การท าความ
สะอาดเคร่ืองมือ เคร่ืองใชต่้าง ๆ ใชง้านปูนฉาบ ปูนก่อ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลบ.ม/วนั 
  (2) น ้าใช้ส าหรับบ้านพกัคนงาน 
   จ านวนคนงาน      =  300 คน 
   อตัราการใชน้ ้า      =   200 ล./คน/วนั 
   ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้   =   (300x 200) /1,000 
          =   60 ลบ.ม./วนั 
   ดงันั้น ความตอ้งการใชน้ ้ าทั้งหมดส าหรับบา้นพกัคนงาน มีปริมาตร 60 ลบ.ม. ซ่ึงผูรั้บเหมาจะจดัให้
มีถงัน ้าส ารองน ้าส าหรับใชข้องคนงาน ปริมาตรรวม 60 ลบ.ม. เพื่อส ารองน ้าใชไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

2.6.3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
  ปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นประมาณร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใช ้ดงันั้นจึงคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียในระยะ
ก่อสร้างโดยแบ่งเป็นพื้นท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงานก่อสร้าง ดงัน้ี 
  (1) น ้าเสียในพื้นท่ีก่อสร้าง ปริมาณน ้ าเสียในช่วงการก่อสร้าง ประเมินไดจ้ากร้อยละ 100 ของปริมาณ 
น ้าใช ้หรือคิดเป็นปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมของคนงานประมาณ 15 ลบ.ม./วนั 
   น ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมในระยะก่อสร้าง จะไดรั้บการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป
ชนิดเกรอะ-เติมอากาศ ขนาดความสามารถในการบ าบัดน ้ าเสีย 5 ลบ.ม./ว ัน จ านวน 3 ชุด (ขนาด
ความสามารถในการบ าบดัน ้ าเสียรวม 15 ลบ.ม./วนั ซ่ึงสามารถบ าบดัน ้ าเสียจากคนงานในช่วงก่อสร้างท่ีมี
ประมาณ 15 ลบ.ม/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ น ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสียมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก/ล. 
ระบายลงสู่รางระบายน ้าภายในโครงการ และเขา้สู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนประชาราษฎร์ 1 ดา้นหนา้
พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงในกรณีปกติจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของกรุงเทพมหานคร โครงการ
ศูนย์ศึกษาและอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อมบางซ่ือกรุงเทพมหานคร กรณีท่ีฝนตกหนัก จะระบายออกสู่คลอง
สาธารณประโยชน์ทางดา้นทิศใต ้ซ่ึงจะไหลลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 
   ส าหรับการติดตั้ งถังบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปห้องส้วมคนงาน จะติดตั้ งไวใ้ต้ดินบริเวณใกล้กับ 
ห้องส้วม โดยเม่ือโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จจะประสานส านักงานเขต/หรือบริษัทเอกชน เพื่อมาสูบ 
ส่ิงปฏิกูล จากนั้นจะน าถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปดงักล่าวไปใชใ้นพื้นท่ีก่อสร้างของโครงการอ่ืนต่อไป ทั้งน้ี 
ในกรณีท่ีถังบ าบัดส าเร็จรูปมีการช ารุดเสียหาย เน่ืองด้วยการติดตั้ ง-ร้ือถอน หรือขนส่ง ทางบริษัท
ผูรั้บเหมาก่อสร้าง จะน าส่งบริษทัเอกชนท่ีรับก าจดัของเสียอนัตรายเพื่อก าจดัต่อไป 
  (2) น ้าเสียในบ้านพกัคนงาน 
   จ านวนคนงาน    =   300 คน 
   ปริมาณน ้าใช ้   =   60 ลบ.ม./วนั 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Niche Mono Bangpo (นิช โมโน บางโพ) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2300042-S004 2-26 
 

   ดงันั้น ปริมาณน ้าเสีย  =   60 ลบ.ม./วนั 
   ดงันั้น ก าหนดใหผู้รั้บเหมาจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสีย ท่ีรองรับน ้าเสียไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 60 ลบ.ม./วนั 
มีประสิทธิภาพในการบ าบัดให้น ้ าทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก/ล. ก่อนระบายน ้ าออกสู่ระบบ
ระบายน ้าสาธารณะต่อไป 

2.6.3.3 การระบายน ้า 
  ส าหรับการระบายน ้าทิ้งและน ้าฝนจากพื้นท่ีก่อสร้าง โครงการจะจดัท ารางระบายน ้าชัว่คราวภายในพื้นท่ี 
โครงการ ซ่ึงเป็นลักษณะเป็นรางคอนกรีต ขนาด 0.5 ม. (ความลึกน ้ า 0.40 ม. มีระยะ Free Board 0.10 ม.) 
โดยรอบพื้นท่ีก่อสร้างด้านท่ีติดกับอาคารข้างเคียง ความยาวรวม 230 ม. เพื่อรวบรวมน ้ าเขา้สู่บ่อตกตะกอน
สุดท้าย ท่ีมีขนาด ขนาด 0.5 x 0.4 ม. ลึก 1 ม ) ให้เกิดการตกตะกอนดินก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะริมถนนประชาราษฎร์ 1 ดา้นหน้าพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงในกรณีปกติน ้ าภายในท่อระบายน ้ าสาธารณะ 
ริมถนนประชาราษฎร์สาย 1 จะเข้าสู่บ่อสูบน ้ าเสีย และถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของ
กรุงเทพมหานคร โครงการศูนยศึ์กษาและอนุรักษ์ส่ิงแวดลอ้มบางช่ือกรุงเทพมหานคร ส าหรับกรณีท่ีฝนตก
หนกัน ้าภายในท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนประชาราษฎร์สาย 1 จะเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสีย และระบายออกสู่คลอง 
สาธารณประโยชน์ทางดา้นทิศใตด้ว้ยระบบ Over Flow ซ่ึงจะไหลลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 
  นอกจากน้ี ทางโครงการจะจดัให้มีการท าความสะอาดรางระบายน ้ าชัว่คราวและบ่อดกัตะกอนดินทุกๆ 
สัปดาห์ เพื่อป้องกนัการอุดตนัและการสะสมตวัของดินตะกอน 

2.6.3.4 การจัดการมูลฝอยในระยะก่อสร้าง 
  ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดท่ีเกิดขึ้นในระหว่างการก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอย
ในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ 

  (1) มูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง มูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้างอาคารโครงการท่ีเป็นอาคาร 
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 37 ชั้น และชั้นดาดฟ้า 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มี และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์ 
สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จะมีปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างประมาณ 159 ตนั โดยสามารถ
ประเมินสัดส่วนมูลฝอยจากขนาดพื้นท่ีอาคาร วสัดุท่ีใชใ้นก่อสร้างจริงและระยะเวลาก่อสร้างโดยอา้งอิงขอ้มูล
จากบริษทัในเครือบริษทั เสนา เอซเอซพี 12 จ ากดั (เจา้ของโครงการ) ไดแ้ก่ คอนกรีต อิฐ เศษกระเบ้ือง เซรามิก 
ยปิซัม่บอร์ด เศษกระจก และไมแ้บบ  
  ในส่วนของการจดัการมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง มีรายละเอียดดงัน้ี 
  1) มูลฝอยท่ีโรงก าจัดและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุชรับก าจัด ได้แก่
คอนกรีต และอิฐ ปริมาณ 150 ตนั จะก าหนดให้ผูรั้บเหมาส่งไปเขา้กระบวนการแปรรูป แล้วน ากลับมาใช้
ประโยชน์ (Recycling) ท่ีโรงก าจดัและแปรูรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติั
ตามเง่ือนไขของศูนย ์ฯ พร้อมทั้งจดบนัทึกปริมาณมูลฝอยท่ีน าไปก าจดั และเก็บหลกัฐานการช าระค่าจดัเก็บ
ของศูนยก์ าจดัมูลฝอย 
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  2) มูลฝอยท่ีโรงก าจัดและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุชไม่รับก าจดั ได้แก่ 
เศษกระเบ้ืองเซรามิก ยปิซั่มบอร์ด และเศษกระจก ปริมาณ 9 ตนั โครงการจะจดัจา้งให้บริษทัท่ีรับก าจดัมูลฝอย 
มาด าเนินการ เช่น บริษทั อินทรี อีโคไซเคิล จ ากัด บริษทัรวยทองธนวฒัน์ เชอร์วิส จ ากัด และห้างหุ้นส่วน
จ ากดั สนองเจริญทรัพย ์เป็นตน้ เพื่อน าไปก าจดัต่อไป 
  3) มูลฝอยท่ีน ากลับมาใช้ช ้าได้ ไดแ้ก่ ไมแ้บบ ผูรั้บเหมาจะน าไปใช้ในงานอ่ืนท่ีเหมาะสม หรือจ าหน่าย
แก่ผูรั้บซ้ือ 
  4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ กระป้องสเปรย์ ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่าง ๆ ถ่านไฟฉาย
หลอดไฟ แบตเตอร่ี เป็นตน้ โครงการจะประสานงานกบัส านักงานเขตบางซ่ือให้เขา้มารับมูลฝอยอนัตรายไป
ก าจดัต่อไป 

  (2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน โดยแบ่งเป็นมูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้างกับพื้นท่ีบ้านพักคนงาน
ก่อสร้าง ดงัน้ี 
   1) มูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้าง มีคนงานจ านวน 300 คน คาดว่าจะมีปริมาณขยะเกิดขึ้น 3 ล./คน/วนั  
โดยปริมาณขยะจากคนงานจะมีปริมาณ  900 ล./ว ัน  (300  x 3= 900 ล./ว ัน) ห รือ 0.90 ลบ.ม./วัน  
ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจดัให้มีถังมูลฝอยขนาด 240 ล. จ านวน 4 ถัง ประกอบด้วย ถังรองรับมูลฝอยเปียก  
ถงัรองรับมูลฝอยแห้ง ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย ภายในพื้นท่ี 
ก่อสร้าง ซ่ึงในแต่ละวนัจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตบางซ่ือมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 
   2) มูลฝอยบริเวณพื้นท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้าง มีคนงานจ านวน 300 คน คาดว่าจะมีปริมาณขยะ  
3 ล./คน/วัน คาดว่าจะมีขยะจากคนงานปริมาณ 900 ล./ว ัน (300  x 3= 900 ล./ว ัน) หรือ 0.90 ลบ.ม./วัน  
ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจดัให้มีถังมูลฝอยขนาด 240 ล. จ านวน 4 ถัง ประกอบด้วย ถังรองรับมูลฝอยเปียก  
ถงัรองรับมูลฝอยแห้ง ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย นอกจากน้ี
ยงัจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (หน้ากากอนามัยใช้แลว้) ขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถัง วางบริเวณพื้นท่ี
บา้นพกัคนงานก่อสร้างใหเ้พียงพอ ซ่ึงในแต่ละวนัจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตท่ีเก่ียวขอ้งมาเก็บขน
ไปก าจดัต่อไป 

2.6.3.5 การใช้ไฟฟ้า 
  ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน โดยจะติดตั้ง
หมอ้แปลงไฟฟ้า เพื่อรับไฟฟ้าแรงสูง และลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่า ส าหรับจ่ายไปใช้ใน
กิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้น 
จึงสามารถให้บริการแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างได้อย่างเพียงพอ โดยไม่ส่งผลกระทบต่อบา้นพกัอาศยั 
ใชไ้ฟฟ้าเดิมในบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
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2.6.3.6 การป้องกนัอคัคีภัย 
  ในช่วงระยะเวลาการก่อสร้างโครงการอาจก่อให้เกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในพื้นท่ีได ้เน่ืองจากความเส่ียง
จากกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น ประกายไฟจากการเช่ือม การขาดความระมัดระวงัในการใช้เคร่ืองจกัรหรือ
อุปกรณ์ไฟฟ้า การใชเ้ช้ือเพลิงและสารเคมีท่ีสามารถติดไฟได ้รวมถึงความประมาทของคนงาน เช่น การทิ้งกน้
บุหร่ี ดงันั้นเพื่อเป็นการป้องกนัการเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในพื้นท่ีก่อสร้าง โครงการจึงจดัเตรียมวิธีการป้องกนั
และควบคุมสาเหตุ รวมถึงความเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยัในช่วงก่อสร้างบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างให้สอดคลอ้งตาม
กฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย และ
สภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 หมวด 3 ส่วนท่ี 2 การป้องกนัอคัคีภยั  
  1) โครงการตอ้งควบคุมใหผู้รั้บเหมาจดัท าแผนงานดา้นความปลอดภยัในการก่อสร้าง และการระงบัเหตุ
ฉุกเฉิน รวมถึงแผนอพยพกรณีเกิดเหตุ โดยรายละเอียดแผนดา้นความปลอดภยัตอ้งครอบคลุมรายละเอียดตั้งแต่
การจดัผงัหน้าท่ีความรับผิดชอบกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน การส่ือสารเพื่อป้องกันและระงบัเหตุกับหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง การศึกษาผงัของโครงการก่อสร้าง รวมถึงการซ้อมแผนเพื่อรับมือเหตุฉุกเฉิน และการบรรเทาทุกข ์
การปฏิรูปฟ้ืนฟูหลงัการเกิดเหตุ  
  2) จดัเตรียมให้มีถงัดับเพลิงชนิดมือถือขนาดไม่น้อยกว่าเคร่ืองละ 4 กก. โดยจดัชนิดของถงัดับเพลิง
ชนิดผงเคมีแห้งหรือถงัดบัเพลิงชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ให้เหมาะสมประจ าจุดท่ีมีความเส่ียงต่อการเกิด
อคัคีภยั ไวภ้ายในส านักงานก่อสร้าง และพื้นท่ีเก็บวสัดุ จ านวน 1 ถงั/จุด และเพิ่มขึ้นตามชั้นท่ีมีการก่อสร้าง
โครงสร้างแลว้เสร็จจ านวน 1 ถงั/ชั้น โดยการติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดับพื้นอาคารหรือ
สถานท่ี ก่อสร้างไม่เกิน 1.40 ม. และอยูใ่นท่ีซ่ึงสามารถมองเห็นและใชส้อยไดโ้ดยสะดวก และมีการตรวจสอบ
รับรองใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านอยู่เสมอ 
  3) จดัให้มีการเดินสายไฟฟ้าและระบบไฟฟ้าในพื้นท่ีก่อสร้างให้เป็นไปอย่างถูกตอ้งและเหมาะสม 
โดยผูมี้ความช านาญ เลือกใช้อุปกรณ์ฟฟ้าท่ีได้รับมาตรฐานและมีการใช้งานท่ีถูกประเภทและ จดัให้มีการ
ตรวจสอบอยา่งสม ่าเสมอ 
  4) จัดสถานท่ีเก็บเช้ือเพลิงและวสัดุไวไฟต่างๆ โดยไม่เก็บไวใ้นอาคารซ่ึงอยู่ระหว่างการก่อสร้าง 
และเก็บไวใ้นท่ีมิดชิด เวน้แต่จะเก็บไวใ้นท่ีซ่ึงปลอดภยัเท่าท่ีจ าเป็นแก่การใชง้านประจ าวนัเท่านั้น อีกทั้งจดัให้
มีฝาปิดภาชนะบรรจุวสัดุไวไฟให้มิดชิดและปิดให้สนิทเพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของไอระเหย รวมถึงการ
จดัท าสายดินในขณะเปล่ียนถ่ายเทภาชนะบรรจุเช้ือเพลิงหรือสารติดไฟนอกจากน้ีให้จดัท าป้าย "อนัตราย" 
"ห้ามสูบบุหร่ี" "ห้ามท าให้เกิดประกายไฟ" หรือ "ห้ามพกพาอุปกรณ์ส าหรับจุดไฟหรือติดไฟ" หรือป้ายซ่ึงมี
ขอ้ความอ่ืนท่ีมีความหมายในท านองเดียวกนั ตามสภาพหรือคุณสมบติัของวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิดไวใ้ห้เห็น
ไดช้ดัเจน เพื่อป้องกนัมิใหบุ้คคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้ไปในบริเวณนั้น 
  5) อบรมพนกังานเพื่อความรู้ความเขา้ใจในการปฏิบติังานท่ีถูกตอ้งและปลอดภยั อีกทั้งจดัให้มีหัวหน้า
คนงานคอยควบคุมการท างานของคนงานอยา่งเขม้งวด โดยก าหนดมาตรการดงัน้ี 
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   - ห้ามสูบบุหร่ีและน าวตัถุไวไฟเข้าไปในพื้นท่ี ท่ีมีความเส่ียงต่อการเกิดอัคคีภัย ก าหนดพื้นท่ี 
สูบบุหร่ีให้เป็นสัดส่วน โดยติดป้ายเตือนห้ามสูบบุหร่ีในท่ี ห้ามสูบ พร้อมทั้งก าหนดมาตรการบทลงโทษ
ส าหรับผูฝ่้าฝืน 
   - หา้มใชก้ระแสไฟฟ้าเกินขนาดความตา้นทานของสายไฟท่ีก าหนด 
   - ไม่ใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าท่ีช ารุดเสียหาย โดยให้มีการตรวจสอบอย่างสม ่าเสมอตรวจสอบสภาพสายไฟ 
และปลัก๊ใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 
   - การเช่ือมหรือตดัโลหะจะตอ้งกระท าห่างจากวสัดุติดไฟอย่างนอ้ย 35 ฟุต และก าหนดบริเวณพื้นท่ี
หา้มก่อเกิดประกายไฟให้ชดัเจน 
   - หา้มน าวตัถุไวไฟเขา้ใกลอุ้ปกรณ์เคร่ืองมือและพื้นท่ีก่อสร้างโดยเด็ดขาด 
  6) ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์การป้องกันและระงบัอคัคีภยัแต่ละตัวไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่
เพื่อใหผู้ท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 
  7) หลังจากปฏิบัติงานเสร็จส้ินในแต่ละวนัควรตรวจสอบสภาพความเรียบร้อยของพื้นท่ีโครงการ  
และจดัเก็บอุปกรณ์ไวใ้นบริเวณท่ีจดัเตรียมไวทุ้กคร้ัง 
  8) จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยประจ าในพื้นท่ีก่อสร้างตลอด 24 ชม. เพื่อดูแลรักษาความ
ปลอดภยัควบคุมดูแลในพื้นท่ีก่อสร้างเป็นการป้องกนัและบรรเทาเหตุฉุกเฉินท่ีอาจเกิดขึ้น 
  9) จดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ให้สามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามีการ
เสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้ห้รีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 
  10) จดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเกิดเพลิงไหมใ้ห้กบัคนงานในโครงการ มีป้ายบอกจุดรวมพล
ป้ายแสดงเส้นทางการอพยพ และขอ้ปฏิบติักรณีเกิดเหตุเพลิงไหมติ้ดตั้งให้ชดัเจนในบริเวณก่อสร้างให้คนงาน
สามารถเห็นไดง้่าย ส าหรับเส้นทางหนีไฟให้แสดงไวทุ้กชั้นของอาคารท่ีอยู่ในระหว่างการก่อสร้าง และตอ้ง
ดูแลไม่ให้มีกองวสัดุ เคร่ืองจักร หรือส่ิงอ่ืนใดกีดขวางทางหนีไฟและบันไดหนีไฟ ทั้งน้ีทางหนีไฟต้องมี 
ความกว้างไม่น้อยกว่า 1.10 ม. และบันไดหนีไฟถ้าเป็นบันไดชั่วคราวจะต้องมีความมั่นคง แข็งแรง  
และปลอดภยัแก่ผูใ้ช ้
  11) จดัให้มีการติดหมายเลขโทรศพัท์ของสถานีดับเพลิง โรงพยาบาล และสถานีต ารวจภายในพื้นท่ี
ก่อสร้างใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน เพื่อใหผู้ท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถแจง้หน่วยงานดงักล่าวไดท้นัที 
 
  แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัยในระยะก่อสร้าง 
  แผนป้องกนัและ ระงบัอคัคีภยัในระยะก่อสร้าง โดยบริษทั เสนา เอชเอชพี 12 จ ากดั จะเป็นผูรั้บผิดชอบ 
ซ่ึงสามารถแบ่งออกเป็น 3 ระยะ ได้แก่ 1) ระยะก่อนเกิดภัย 2) ระยะขณะเกิดภัย และ 3 ระยะหลังเกิดภัย 
สามารถสรุปเน้ือหาของแผนฯ ไดด้งัน้ี 
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  1.  ระยะก่อนเกดิภัย 
   มีวตัถุประสงค์เพื่อลดอตัราความเส่ียงการเกิดอคัคีภยัและเป็นการป้องการเกิดอคัคีภยัในเบ้ืองตน้
ประกอบดว้ยทั้งหมด 4 แผน ไดแ้ก่ 
   1.1) แผนการตรวจตรา 
     เป็นแผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตราให้การก่อสร้างเป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนด
มาตรฐานในการบริหารและการจดัการด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการท างาน
เก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 เพื่อเฝ้าระวงัป้องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิดเพลิงไหม ้ก่อนจดัท าแผนควร
มีขอ้มูลต่าง ๆ ไดแ้ก่ เช้ือเพลิง สารเคมี สารไวไฟ ระบบไฟฟ้าจุดท่ีมีโอกาสเส่ียงต่อการเกิดเพลิงไหมแ้ละตอ้งมี
การบนัทึกขอ้มูลเก่ียวกับคุณสมบติัลกัษณะการลุกไหม ้ปริมาณของสารอนัตรายท่ีมีอยู่สูงสุด ชนิดของสาร
ดบัเพลิงและปริมาณท่ีตอ้งใชเ้พื่อประกอบการวางแผน ดงัน้ี 
    - ตรวจสอบถังดับเพลิงชนิดมือถือท่ีติดตั้งในพื้นท่ีก่อสร้างให้มีสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 
และอยู่ในท่ี ซ่ึงสามารถมองเห็นและใช้สอยได้โดยสะดวก หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได ้  
ให้รีบด าเนินการแกไ้ขทนัที และจดัให้มีการตรวจสอบเคร่ืองดบัเพลิงให้อยู่ในสภาพใช้งานไดเ้สมอ หรือทุก  
6 เดือน/คร้ัง หรือตามระยะเวลาท่ีผูผ้ลิตอุปกรณ์นั้นก าหนด 
    - ตรวจสอบทางหนีไฟไม่ให้มีกองวสัดุ เคร่ืองจกัร หรือส่ิงอ่ืนใดกีดขวาง เพื่อความปลอดภยัใน
กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 
    - ตรวจสอบการจดัให้มีระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้สามารถไดย้ินโดยทัว่ถึงกนัและจดัให้
มีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ให้สามารถใช้งานไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้
การไม่ไดใ้หรี้บด าเนินการแกไ้ขทนัที 
    - ตรวจสอบและท าความสะอาดพื้นท่ีก่อสร้างท่ีมีการใช้สารเคมี สารไวไฟ หรืออ่ืนใดท่ีเป็นวสัดุ
ติดไฟง่ายในงานก่อสร้าง ภายหลงังานก่อสร้างแลว้เสร็จทุกคร้ัง 
    - ตรวจสอบเศษวสัดุก่อสร้างท่ีไม่ใช้และปนเป้ือนน ้ ามนั ขยะ หรือส่ิงอ่ืนใดท่ีอาจเป็นเช้ือเพลิง 
ตอ้งจดัเก็บท าลาย ภายหลงัก่อสร้างแลว้เสร็จทุกวนั ระยะเวลาก่อสร้าง 
    - ตรวจสอบระบบไฟฟ้าในพื้นท่ีก่อสร้างให้มีสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายให้รีบ
ด าเนินการแกไ้ขทนัที 
    - ตรวจสอบสถานท่ีเก็บวัตถุไวไฟ และภาชนะบรรจุวัสดุไวไฟให้มิดชิดและปิดให้สนิท  
เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของไอระเหย ทุกวนัตลอดระยะเวลาก่อสร้าง 
    - ตรวจสอบป้ายเตือนต่าง ๆ ในพื้นท่ีก่อสร้าง กรณีท่ีช ารุดตอ้งด าเนินการแกไ้ขให้อยู่ในสภาพดี 
ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง 
    - จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัคอยตรวจตราทั้งในช่วงเวลาท างาน (ช่วงเวลากลางวนั) 
และในช่วงเลิกงาน (ช่วงเวลากลางคืน ทั้งโดยรอบบริเวณโครงการและบนอาคารท่ีก่อสร้าง 
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   1.2) การจัดเตรียมระบบป้องกันอคัคีภัยระหว่างการก่อสร้างอาคาร 
    ช่วงงานโครงสร้าง 
    - ตรวจสอบการจัดให้มีแผนการดับเพลิง และเจ้าหน้าท่ีรับผิดชอบชัดเจนเพื่อด าเนินการ 
อยา่งรวดเร็วและถูกตอ้งเม่ือเกิดเพลิงไหม ้
    - ตรวจสอบการจัดเตรียมน ้ าดับเพลิงให้เพียงพอกับจ านวนเช้ือเพลิงท่ีสะสมไว้ในอาคาร  
โดยในช่วงงานโครงสร้างจะมีการติดตั้งระบบท่อน ้ าประปาของอาคารขึ้นตามระดบัความสูงของงานโครงสร้าง 
เพื่อใช้น ้ าในงานก่อสร้าง และใช้ในห้องน ้ าของคนงานก่อสร้าง โดยจะมีการเพิ่มขนาดท่อน ้ าและความดนัให้
สามารถช่วยในการดบัเพลิงได ้
    ช่วงงานสถาปัตยกรรม : จดัเตรียมระบบดบัเพลิงต่อเน่ืองกบัช่วงโครงสร้าง 
    - มีการจดัเตรียมปริมาณน ้ าดบัเพลิงมากขึ้นตามจ านวนเช้ือเพลิง จะมีการใช้น ้ าเพิ่มขึ้นจากการ
เพิ่มขึ้นของการผสมปูนในงานก่ออิฐฉาบปูน และการใช้น ้ าของคนงานมีเพิ่มขึ้น และหากถงัเก็บน ้ าจริงของ
อาคารแลว้เสร็จสามารถใชเ้ป็นท่ีเก็บน ้ าส ารองได ้
    - เน่ืองจากมีการท างานของระบบแล้ว มีการจดัเตรียมและตรวจสอบให้มีถังดับเพลิง 2 ส่วน 
ส่วนแรกวางประจ าต าแหน่งท่ีไดก้ าหนดไวต้ามแผนการดบัเพลิงเพื่อให้สามารถหยบิมาใชไ้ดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิง
ไหม ้ส่วนท่ีสองวางไวใ้นต าแหน่งต่าง ๆ ท่ีท างานแลว้มีประกายไฟ 
    ช่วงงานตกแต่งภายใน : มีระบบดบัเพลิงถาวร และมีการเตรียมน ้าส ารองไวใ้นอาคารแลว้ 
    - ตรวจสอบเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงท่ีเช่ือมต่อเขา้กบัระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงไปยงัตูเ้ก็บสายดบัเพลิง
ของอาคาร และมีการติดตั้ งค่าใช้งานให้เคร่ืองท างานอัตโนมัติได้ในระดับหน่ึงเพื่อให้สามารถใช้งานได้
ระหวา่งก่อสร้าง 
    - ตรวจสอบระบบท่อยืนต่อเขา้กับเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงและในท่อมีน ้ าท่ีมีความดันในระดับ 
ท่ีสามารถดบัเพลิงได ้
    - ตรวจสอบตูเ้ก็บสายดับเพลิง และสายดบัเพลิง ให้สามารถใช้งานได้ระหว่างก่อสร้าง และมี
การอบรมเจา้หนา้ท่ีผูรั้บผิดชอบใหส้ามารถใชส้ายดบัเพลิงไดถู้กตอ้ง 
    - จดัให้มีถงัดบัเพลิงชนิดมือถือประจ าอยู่ท่ีตูเ้ก็บสายดบัเพลิง เพื่อให้สามารถหยิบใชง้านไดใ้น
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
    - ก าจดัเศษวสัดุก่อสร้าง และควบคุมใหมี้ปริมาณของเศษวสัดุก่อสร้างอยูต่ามพื้นท่ีต่าง ๆ 
    - ห้ามเก็บก๊าซหุงตม้ไวใ้นอาคารในระหว่างการก่อสร้าง โดยให้น าก๊าซหุงตม้ออกจากพื้นท่ี
ท างานหลงัเลิกงานทุกคร้ัง และให้น าไปเก็บนอกอาคาร พร้อมทั้งจดัให้มีการป้องกนัอคัคีภยัและตรวจสอบ
ดูแลอยูต่ลอดเวลา 
    ผูรั้บผิดชอบ : เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัในการท างานระดบัวิชาชีพใหน้อ้ยท่ีสุด 
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   1.3) แผนการอบรมและฝึกซ้อม 
    เป็นแผนการอบรมให้ความรู้กับคนงาน พนักงาน และผูท่ี้เก่ียวขอ้งทั้งในเชิงป้องกันและการ
ปฏิบติัเม่ือเกิดเหตุ ซ่ึงการเกิดอคัคีภยับริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง ย่อมน ามาซ่ึงความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพยสิ์นของ
โครงการและประชาชนในบริเวณใกล้เคียง ดังนั้ นในการป้องกันและลดความเส่ียงด้านการเกิดอัคคีภัย  
จึงจ าเป็นตอ้งจดัให้มีแผนการอบรม หลกัสูตรท่ีตอ้งจดัท าในแผนการอบรมไดแ้ก่ การจดัฝึกอบรมการดบัเพลิง
ขั้นตน้ใหก้บัคนงานและพนกังาน และการฝึกซอ้มดบัเพลิงและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ 
    ผูรั้บผิดชอบ : เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัในการท างานระดบัวิชาชีพ 
 
   1.4) แผนการรณรงค์ป้องกนัอัคคีภัย 
    แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั เป็นแผนเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภยัภายในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง
โครงการ โดยเป็นการสร้างความสนใจ และส่งเสริมในเร่ืองการป้องกันอคัคีภัยให้เกิดขึ้นในทุกระดับของ
คนงานและพนกังาน หวัขอ้ท่ีจะท าการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั เช่น  5 ส. การลดการสูบบุหร่ี 
    ผูรั้บผิดชอบ : เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัในการท างานระดบัวิชาชีพ 
 
  2.  ระยะขณะเกดิภัย 
   ประกอบดว้ยทั้งหมด 2 แผน ไดแ้ก่ แผนการดบัเพลิง และแผนอพยพหนีไฟ มีรายละเอียดดงัน้ี 
   2.1)  แผนการดับเพลงิ 
    เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมมี้ล าดบัขั้นตอนการปฏิบติั ดงัน้ี  
    (1) การดับเพลงิได้ด้วยตัวเอง 
     - ถา้ดบัได ้ใหด้ าเนินการดบัเพลิงนั้นทนัทีหรือเรียกให้คนมาช่วยดบัเพลิง โดยใชถ้งัดบัเพลิง
ชนิดมือถือท่ีติดตั้งในพื้นท่ีก่อสร้าง (ควรฝึกการใช้ถังดับเพลิงให้เป็นทุกคน) และให้แจ้งเจ้าหน้าท่ีความ
ปลอดภยัในการท างานระดบัวิชาชีพให้รับทราบ 
     - ถา้ดบัไม่ได ้ให้แจง้ผูร่้วมงานหรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งช่วยกนัท าการดบัเพลิง หากยงัไม่สามารถ
ดบัเพลิงไดเ้ขา้สู่แผนปฏิบติัการเม่ือเกิดเพลิงไหมข้ั้นตน้ 
     ผูรั้บผิดชอบ : คนงาน/พนกังาน 
    (2) แผนปฏิบัติการเพลงิไหม้ขั้นต้น 

- ตดักระแสไฟฟ้าบริเวณท่ีเกิดเหตุทนัที 
- แจง้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัช่วยกนัท าการดบัเพลิง 
- แจง้ผูจ้ดัการโครงการของบริษทัผูรั้บเหมา หากยงัไม่สามารถดบัเพลิงได ้ผูจ้ดัการโครงการ

ของบริษทัผูรั้บเหมาหรือผูท่ี้ไดรั้บมอบหมายรีบตดัสินใจใชแ้ผนปฏิบติัการเม่ือเกิดเพลิงไหมข้ั้นลุกลาม 
     ผูรั้บผิดชอบ : คนงาน/พนกังาน 
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    (3) การดับเพลงิเม่ือเกดิเพลิงไหม้ลุกลาม 
- ใหส้ัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
- แจง้ส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภยักรุงเทพมหานคร ท่ีเบอร์โทรศพัท์สายด่วน 199 

โดยบอกช่ือผูแ้จง้ สถานท่ีเกิดเหตุ ลกัษณะของไฟท่ีก าลงัลุกไหมห้มายเลขโทรศพัทข์องผูแ้จง้ 
- บุคคลท่ีมีหน้าท่ีตามท่ีไดรั้บมอบหมาย ปฏิบติัหน้าท่ีทนัที เช่น ผูท่ี้มีการขนยา้ยทรัพยสิ์น 

และเอกสารส าคญัต่าง ๆ ส าหรับบุคคลท่ีไม่มีหนา้ท่ี ใหรี้บอพยพหนีไฟ 
- เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัด าเนินการปิดประตูเพื่อป้องกนัรถท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้มาบริเวณ

ท่ีเกิดเหต ุ
- จัดเจ้าหน้าท่ีรับผิดชอบประสานงานกับเจ้าหน้าท่ีดับเพลิงของหน่วยงานดับเพลิงและ

อาสาสมคัรต่าง ๆ สนบัสนุนการดบัเพลิงตามท่ีหน่วยงานดบัเพลิงและอาสาสมคัรร้องขอ 
ผูรั้บผิดชอบ : เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัในการท างานระดบัวิชาชีพ 

   2.2)  แผนอพยพหนีไฟ 
    แผนอพยพหนีไฟก าหนดขึ้ นเพื่อความปลอดภัยของชีวิตและทรัพย์สินของคนงานหรือ
พนักงาน และประชาชนในบริเวณใกล้เคียงในขณะเกิดเพลิงเหตุไหม้ มีองค์ประกอบต่างๆ เช่น หน่วย
ตรวจสอบจ านวนคนงานหรือพนักงาน, ผูน้ าทางหนีไฟ, จุดนัดพบ, หน่วยช่วยชีวิต และยานพาหนะ เป็นตน้ 
โดยในแผนอพยพหนีไฟไดก้ าหนดใหมี้การปฏิบติั ดงัน้ี 
    2.2.1) ผูน้ าทางหนีไฟ จะเป็นผูน้ าทางคนงานหรือพนกังานอพยพหนีไฟไปตามทางออกท่ีจดัไว ้

2.2.2) จุดนัดพบหรือเรียกอีกอย่างว่า "จุดรวมคน" จะเป็นสถานท่ีท่ีปลอดภยั ซ่ึงคนงานหรือ
พนกังานสามารถท่ีจะมารายงานตวัและท าการตรวจสอบนบัจ านวนได ้

2.2.3) หน่วยตรวจสอบจ านวนคนงานหรือพนักงาน มีหน้าท่ีตรวจนับจ านวนคนงานหรือ
พนักงานว่า มีการอพยพหนีไฟออกมาภายนอกบริเวณท่ีปลอดภยัครบทุกคนหรือไม่  หากพบว่าคนงานหรือ
พนกังานอพยพหนีไฟออกมาไม่ครบตามจ านวนจริง ซ่ึงหมายถึงยงัมีคนงานหรือพนกังานติดอยู่ในพื้นท่ีท่ีเกิด
อคัคีภยั 

2.2.4) หน่วยช่วยชีวิตและยานพาหนะ จะเขา้คน้หาและท าการช่วยชีวิตคนงานหรือพนักงานท่ี
ยงัติดคา้งอยู่บริเวณท่ีเกิดอคัคีภยั รวมถึงกรณีของคนงานหรือพนกังานท่ีออกมาอยู่ท่ีจุดรวมคนแลว้มีอาการเป็น
ลมช็อคหมดสติหรือบาดเจ็บ เป็นตน้ หน่วยช่วยชีวิตและยานพาหนะจะท าการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้และติดต่อ
หน่วยยานพาหนะใหใ้นกรณีท่ีตอ้งน าส่งโรงพยาบาล 
    ผูรั้บผิดชอบ : เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัในการท างานระดบัวิชาชีพ 
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  3.  ระยะหลงัเกดิภัย 
   ประกอบดว้ยทั้งหมด 2 แผน ไดแ้ก่ แผนบรรเทาทุกข ์ซ่ึงด าเนินการต่อเน่ืองจากระยะขณะเกิดภยั 
และแผนปฏิรูปฟ้ืนฟู มีรายละเอียดดงัน้ี 

3.1)  แผนบรรเทาทุกข์ 
 จัดหาท่ีพักชั่วคราว ดูแลสวสัดิการด้านปัจจัยและการพยาบาลให้กับผูป้ระสบภัย (คนงาน

พนกังาน และประชาชนในบริเวณใกลเ้คียง) 
 ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดัการโครงการ 

3.2)  แผนปฏิรูปฟ้ืนฟู 
3.2.1) จัดท ารายงานผลการประเมินจากเหตุการณ์ท่ีเกิดขึ้ น เพื่อน ามาปรับปรุงแก้ไขและ

ประยกุตเ์ขา้กบัสถานการณ์ท่ีอาจเกิดขึ้นในอนาคต 
3.2.2) จัดประชุมเพื่อแถลงเก่ียวกับเหตุการณ์ และปรึกษาหารือ เพื่อแสดงความเห็นในการ

พฒันาปรับปรุงทั้งในส่วนของหน่วยงานและบุคลากร 
3.2.3) จัดตั้ งโครงการประชาสัมพันธ์สาเหตุการเกิดอัคคีภัยและแนวทางการป้องกันใน 

รูปแบบต่าง ๆ 
3.2.4) จัดตั้ งโครงการปรับปรุงซ่อมแซม บูรณะอาคารในส่วนท่ีเสียหาย และด าเนินการ

ซ่อมแซมก่อสร้าง ใหส่ิ้งปลูกสร้างกลบัคืนสู่สภาพเดิม 
    ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดัการโครงการ 
 
2.7  การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
  โครงการไดก้ าหนดแผนการด าเนินงานในการรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ
เพื่อให้โครงการสามารถด าเนินไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ โดยไม่ก่อให้เกิดผลกระทบดา้นส่ิงแวดลอ้มต่อชุมชน 
พร้อมรับฟังความคิดเห็นต่อการด าเนินงานจากทุกภาคส่วน และเปิดโอกาสให้ประชาชนผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ
สามารถเข้ามาร้องเรียนได้ตลอดเวลา ซ่ึงก่อนการด าเนินโครงการจะก าหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีเข้าพบผูท่ี้อยู่
โดยรอบโครงการ เพื่อประชาสัมพนัธ์รายละเอียดแผนการก่อสร้างและซ่องทางรับเร่ืองร้องเรียนกรณีได้รับ
ผลกระทบจากโครงการ 
  ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีการบริหารโครงการในด้านการรับเร่ืองร้องเรียนและการซดเชยเยียวยาผูไ้ด้รับ
ผลกระทบ 
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  1.  การรับเร่ืองร้องเรียน โครงการจดัใหมี้ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนในระยะก่อสร้าง ดงัน้ี 
   ช่องทางติดต่อ 
   ระยะก่อสร้าง 

- กล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณพื้นท่ีโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อมยาม 
- ทางโทรศพัท ์: 081-488-8334 (นายไกรสร พิมจนัทึก) 
- จดหมายอิเลก็ทรอนิกส์ (E-mail): Kraisorn11@gmail.com 
- จดหมายทางไปรษณีย ์: บริษทั เสนา เอชเอชพี 12 จ ากดั 
- 448 อาคาร ธญัลกัษณ์ภาคย ์ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 
- ส านกังานเขตบางซ่ือ 
99 ซอยกานตป์ระภา ถนนริมคลองประปา แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ กรุงเทพมหานคร 10800 
โทรศพัท ์: 0-2586-9977 
โทรสาร: 0-2586-9971 
E-Mail: bangsue@bangkok.go.th 

 
  2.  ขั้นตอนและกระบวนการ 
   บริษัท เสนา เอชเอชพี 12 จ ากัด (เจ้าของโครงการ) จะรับผิดชอบแก้ไข ความเสียหายในทรัพย์
ส่วนกลางของอาคาร ชีวาทยั เรสซิเดนซ์ บางโพ ท่ีไดรั้บผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการ ตามเวลาท่ีก าหนด 
โดยจะจดัส่งแผนงาน จดัส่งวิธีการซ่อมแซม และก าหนดเวลาการแกไ้ขหลงัจากท่ีไดรั้บเร่ืองร้องเรียนให้ชดัเจน 
ดงัน้ี 

(1) เม่ือไดรั้บแจง้เร่ืองร้องเรียน โครงการตอ้งด าเนินการตรวจสอบความเสียหายทนัที 
(2) ประเมินความเสียหายท่ีเกิดขึ้นเบ้ืองต้นภายใน 24 ชม. พร้อมแจ้งให้ผูร้้องเรียนทราบและหา

ขอ้ตกลงร่วมกนั ในขณะเดียวกนัจะตอ้งประสานบริษทัประกนัพิสูจน์ความเสียหายท่ีเกิดขึ้น 
(3) กรณีตกลงร่วมกันได้ ในการชดใช้ค่าสินไหมทดแทน โดยมีแนวทางในการชดใช้ค่าสินไหม

ทดแทนดงัน้ี 
(3.1) การชดเชยเป็นตวัเงิน โดยโครงการก าหนดให้มีจ านวนเงินเอาประกนัภยัไม่ต ่ากว่าท่ีก าหนด

ในกฎกระทรวงก าหนดอาคารท่ีตอ้งท าประกนัภยัความรับผิดตามกฎหมาย พ.ศ. 2564 ดงัน้ี 
- กรณีเสียชีวิตหรือทุพพลภาพจ านวนไม่ต ่ากว่าหน่ึงแสนบาทต่อคน และค่ารักษาพยาบาล  

ไม่ต ่ากวา่หน่ึงแสนบาทต่อคน รวมกนัแลว้ไม่ต ่ากวา่หา้ลา้นบาทต่อคร้ัง 
- ความเสียหายต่อทรัพยสิ์นจ านวนไม่ต ่ากว่าหา้แสนบาทต่อคร้ัง 
(3.2) โครงการจดัให้มีเงินส ารองเยยีวยา จ านวน 15,000,000 บาท เพื่อแกไ้ขปัญหาหรือผลกระทบ

ท่ีเกิดจากการก่อสร้างโครงการ และเพื่อความรวดเร็วในระหว่างรอการด าเนินการตามขั้นตอนของบริษัท
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ประกันภยั โดยจะชดเชยค่าเสียหายเบ้ืองตน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของค่าสินไหมท่ีเกิดขึ้นจริง ภายใน 7 วนั 
ส่วนท่ีเหลือรอจากบริษทัประกนัภยั 

(3.3) จดัส่งแผนงาน วิธีการซ่อมแซม และก าหนดระยะเวลาการแกไ้ขหลงัจากไดรั้บผลกระทบแก่
ผูไ้ดรั้บผลกระทบภายใน 3 วนั 

(4) กรณีทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกนัได ้ให้ด าเนินการตามพระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียขอ้
พิพาท พ.ศ. 2562 โดยเจา้ของโครงการจะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใชจ่้ายในไกล่เกล่ีย (ถา้หากมี) 
  3.  ผู้รับผิดชอบ บริษทั เสนา เอชเอซพี 12 จ ากดั 
  4.  การป้องกนัไม่ให้เกิดซ ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดขึ้น และตอ้งน าแนวทางการแกไ้ขปัญหามา
ระบุเป็นมาตรการป้องกนัและแกไ้ขเพื่อป้องกนัการเกิดซ ้า 
  5.  การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง โครงการตอ้งระบุเบอร์โทรศพัท์หน่วยงานท่ีดูแลใน
พื้นท่ีโครงการ ไดแ้ก่  ส านกังานเขตบางซ่ือ สถานีต ารวจนครบาลเตาปูน และสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางโพ ไว้
ท่ีส านกังานของโครงการ 
 
2.8  กจิกรรมเพ่ือสังคม (Corporate Social Responsibility : CSR) 
  บริษทั เสนา เอชเอชพี 12 จ ากดั เจา้ของโครงการ Niche Mono Bangpo (นิช โมโน บางโพ) เป็นบริษทัใน
เครือของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษัทอสังหาริมทรัพย์ท่ีจัดให้มีกิจกรรม  
เพื่อสังคมหรือ CSR อย่างสม ่าเสมอ ไม่ว่าจะเป็นกิจกรรมการช่วยเหลือเพื่อสังคม การช่วยเหลือลูกค้า  
หรือพนักงานของบริษัทเอง อาทิเช่น การก่อตั้งมูลนิธิ ร่วมทางฝัน ภายใต้ช่ือโครงการ "บ้านร่วมทางฝัน"  
โดยน าก าไรทั้งหมดท่ีไดจ้ากการขายโครงการให้โรงพยาบาลท่ีก าหนดในแต่ละปี ส าหรับโครงการล่าสุด คือ 
โครงการ เสนาดีเวลลอปเม้นท์ : SENA Zero Covid กิจกรรมช่วยเหลือผู ้มีส่วนได้เสียทุกมิติของบริษัท 
ด าเนินการเม่ือช่วงเดือนมีนาคม 2563 เป็นกิจกรรมท่ีก่อตั้งขึ้นเพื่อช่วยเหลือผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกมิติของบริษทัใน
สถานการณ์โควิด 19 ดงัน้ี 

- อ านวยความสะดวกต่อกลุ่มลูกคา้ท่ีได ้รับผลกระทบ โดยให้ทางเลือกในการผอ่นโครงการ 0 บาท นาน 
6 เดือน 

- มอบเงินจ านวน 5 ลา้นบาท จากมูลนิธิร่วมทางฝัน มอบให้โรงพยาบาลรามาธิบดี น าไปจดัซ้ืออุปกรณ์
ทางการแพทยท่ี์จ าเป็นเพื่อช่วยผูป่้วยท่ีรับผลกระทบติดเช้ือ COVID-19 

- ระดมพนักงานมาช่วยกันท าหน้ากากป้องกัน Face Shield ท่ีเป็นอุปกรณ์ท่ีมีความจ าเป็นส าหรับ
บุคลากรทางการแพทย ์เพื่อน าไปบริจาคโรงพยาบาลท่ีขาดแคลน 

ทั้งน้ี ในส่วนของโครงการ Niche Mono Bangpo (นิช โมโน บางโพ) ของบริษทั เสนา เอชเอชพี 12 จ ากดั 
จะจดัให้มีกิจกรรมเพื่อสังคมบริเวณพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการ โดยจดัให้มีกิจกรรมการมีส่วนร่วมของประชาชน
และชุมชนสัมพนัธ์ บริเวณพื้นท่ีใกลเ้คียงโครงการ ดงัน้ี 
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โครงการ Niche Mono Bangpo (นิช โมโน บางโพ) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2300042-S004 2-37 
 

ระยะก่อสร้างโครงการ 
จดัให้มีแผนความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม (Corporate Social Responsibility) ของโครงการ 

โดยประสานงานกบัส านกังานเขตบางซ่ือ และภาคส่วนต่างๆ ดงัน้ี 
1)  ด้านภูมิทัศน์และท าความสะอาด : โครงการจะปรับปรุงภูมิทัศน์และท าความสะอาดบริเวณหน้า

โครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงอยา่งสม ่าเสมอตลอดเวลา 
- การบ ารุงรักษาตน้ไม:้ จดัให้มีการบ ารุงรักษาตน้ไมบ้ริเวณหน้าโครงการอย่างสม ่าเสมอ และก าจดั

ตน้ไมท่ี้ตายแลว้หรือปลูกตน้ไมท้ดแทนในกรณีท่ีจ าเป็น 
- การท าความสะอาดและดูแลทางเท้าบริเวณถนนด้านหน้าโครงการ เพื่อความปลอดภัยส าหรับ  

คนเดินถนน 
2)  ดา้นพฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวฒันธรรม : โครงการจะเขา้ร่วมหรือให้การสนบัสนุนงาน

พฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีแลวฒันธรรมบริเวณชุมชนพื้นท่ีโครงการและชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ  
1 กม. หรือตามท่ีร้องขออยา่งเหมาะสม 

3)  ดา้นการศึกษา : โครงการเขา้ร่วมและสนับสนุนดา้นการศึกษาให้แก่สถานศึกษาท่ีขาดแคลนบริเวณ
ชุมชนพื้นท่ีโครงการและชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ 1 กม. หรือตามท่ีร้องขออยา่งเหมาะสม 

4)  ด้านสุขภาพอนามัยและส่ิงแวดล้อมชุมชน : โครงการจะเข้าร่วมและให้การสนับสนุนแก่
สถานพยาบาล หรือโรงพยาบาลของรัฐ และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ตามสถานการณ์และตามความเหมาะสม 

 
 


